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1. Wstep

1.1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Koztowo jest gming wiejska, potozong w potudniowej czgsci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, w potudniowo-zachodniej cze$ci powiatu nidzickiego. Obszar gminy Koztowo
zajmuje powierzchnig 254 km? (25 430 ha). Jej siedziba znajduje sie w miejscowosci Koztowo.

Gmina zamieszkana jest przez okoto 5 253 0so6b (stan na 2024 r.; GUS).

Gmina jest uznawana za typowy obszar rolny, dlatego tez na terenie gminy dominujacym
dzialem w dziedzinie gospodarki jest rolnictwo oparte na gospodarstwach indywidualnych.
Wigkszos¢ gospodarstw prowadzi dziatalno$¢ o charakterze ogdlnorolnym, a do podstawowych
form gospodarowania zalicza si¢ produkcje roslinng i hodowle zwierzat. Gmina nie jest
rozwini¢ta pod katem przemystowym, natomiast bardziej rozwiniety jest handel oraz sie¢ ustug
o zroznicowanej strukturze. Gmina jest stabo rozwinig¢ta w kierunku ustug gastronomicznych

oraz dzialalnosci zwigzanych z zakwaterowaniem.

Gmina usytuowana jest w obrgbie licznych szlakow rowerowych, spltywu kajakowego,
zabytkowych parkéw dworskich, obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatow i pomnikéw
przyrody a takze laséw, jezior i rzek. Atuty gminy podkreslaja takze roznorodne zabytki
znajdujace si¢ na jej terenie, co czyni gming bardzo atrakcyjng turystycznie oraz sprzyjajaca
rozwojowi aktywnego wypoczynku, rekreacji i turystyki kulturowej. Lasy w gminie zajmuja

zaledwie 13,8% natomiast wody tylko 2,2%.

Podstawowe potaczenia komunikacyjne gminy Koztowo tworzg drogi powiatowe oraz gminne.
Na terenie gminy znajduja si¢ dwie drogi wojewddzkie. DW 538 stanowi potaczenie z
sasiednimi gminami i zapewnia dojazd do drogi krajowej nr 15, natomiast DW 545 taczy gming
z Jedwabnem i Dzialdowem. Przez gming Koztowo przebiega fragment drogi ekspresowej S7
(E-77) Gdansk - Ostréda - Olsztynek - Warszawa - Krakow - granica panstwa. Dodatkowo
przez gmin¢ Koztowo przebiega linia kolejowa nr 216 relacji Dziatldowo-Olsztyn, a stacja

kolejowa znajduje si¢ w Koztowie oraz w Zakrzewie (Zakrzow-Sarnowo).
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Rys. Lokalizacja gminy Koztowo na tle wojewddztwa warminsko-mazurskiego

1.2.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gminie

Do czasu uchwalenia planu ogoélnego gminy podstawowym dokumentem okre$lajacym

polityke przestrzenng gminy bylo Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Koztowo. W planie ogdélnym uwzgledniono ustalenia 31 miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy na dzien

przekazania projektu planu ogodlnego do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i

instytucjom, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Lp. | Numer uchwaly | Data uchwaly Nazwa planu Dziennik
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
1 XXX/182/2002 05.08.2002 planu ogdlnego zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Warminsko-
.08. r. . . :
przestrzennego gminy Koztowo - terenow Mazurskiego
rejonu Kownatki-Szkotowo
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
2 XXX1/189/2002 18.09.2002 1. planu ogélnegq zagospodarowania . Dz. Urz. Woj. Warmiﬁsko-
przestrzennego gminy Koztowo w obrebie Mazurskiego
geodezyjnym Szkotowo-Kownatki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
3 XXX1/188/2002 18.09.2002 1. zagospodarpwania_przestrzennego.terenu . Dz. Urz. Woj. Warmiflsko-
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Mazurskiego
Szymany, gmina Kozlowo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj. Warminsko-
4 XI/7712007 24.09.2007. dziatek nr 112/4 i 115/4 w obrebie Mazurskiego
geodezyjnym Gérowo, gmina Koztowo
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Lp. | Numer uchwaly | Data uchwaly Nazwa planu Dziennik
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . -
5 V11/36/07 29.03.2007 r. | zagospodarowania przestrzennego terenu w bz. Ur?\ﬁ;)\z/ajr ;Sgealz)mmko
miejscowosci Szkotowo, gmina Koztowo 9
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
6 VI1/24/2007 30.01.2007 r zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. Urz. Woj. Warminsko-
o ' Koztowo dla terendéw boisk i Mazurskiego
wielofunkcyjnych obiektow ustugowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . -
zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. Urz'.WOJ' WWarmiisko
7 XLVI1/345/2010 | 12.08.2010r. . . Mazurskiego Nr 138 z dn. 8
Koztowo dla dziatek nr 10/1 1 12/1, w wrzeénia 2010 1.. poz. 1859
obrebie Januszkowo » POz
w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXI11/198/2012 Rady Gminy w Koztowie z
dnia 25 wrze$nia 2012 w sprawie Dz. Urz. Woj. Warminsko-
8 XXV/217/2012 28.11.2012r. uchwalenia miejscowego planu Mazurskiego z dn. 13
zagospodarowania przestrzennego dla grudnia 2012 r., poz. 3487
dziatki o numerze geodezyjnym 47/5, w
obrebie geodezyjnym Januszkowo
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj. Warminisko-
9 XLVI1/400/2014 | 15.10.2014r. | dziatek o numerach geodezyjnych 1/7, 1/19, Mazurskiego z dn. 15
1/20, 1/21 1 1/22 w obrebie geodezyjnym grudnia 2014 r. poz. 4104
Januszkowo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
10 X1/60/2015 24.06.2015r. zagqsppdarpvyama p’rzgstrzer)neg.o.w Mazurskiego z dn. 5 sierpnia
rejonie miejscowosci Kamionki i 2015 r. poz. 2892
Dziurdziewo gmina Kozlowo - poz.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . .
. Dz. Urz. Woj. Warminsko-
11 | XX/144/2016 | 22.04.2016r. zagospodarowania przestrzennego dla Mazurskiego z dn. 14 lipca
dziatek od numeru 20/10 do numeru 20/34 2016 1. Doz, 2920
W obrebie geodezyjnym Januszkowo - POZ.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmiisko-
12 L1X/435/2018 16.11.2018. Za.gOSpOdarowama przeStrzenr_lego czgsel Mazurskiego z dn. 20
gminy Koztowo — obszar V pt.: Golgbiewo rudnia 2018 1. poz. 5488
— Wierzbowo g » POZ.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
13 | LIX/436/2018 | 16.11.201r. | Z3gospodarowania przestrzennego czgsci Mazurskiego z dn. 20
gminy Koztowo—obszar VII pt.: Koztowo — -
. grudnia 2018 r., poz. 5489
Pielgrzymowo— Zaborowo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
14 | LIX/437/2018 | 16.11.2018y. | ZAgospodarowania przestrzennego czgsci Mazurskiego z dn. 10
gminy Koztowo 0 obszar VIII pt.: Sarnowo -
L stycznia 2019 r., Poz. 294
- Zakrzewo - Zalesie
w sprawie zmiany miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
15 IV/20/2019 22.01.2019T. zagospodarowania przestrzennego dla Mazurskiego z dn. 28 lutego
dziatek 112/7 i 115/7 w obregbie 2019 1. poz. 1125
geodezyjnym Gorowo, gmina Koztowo » POZ.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
16 |  LI/396/2022 28.01.2022r. Zagospodarowania przestrzennego w Mazurskiego z dn. 21 marca
miejscowosci Januszkowo w gminie 2022 1. Doz. 1296
Koztowo » POZ.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
17 | LX/441/2022 | 29.06.2022r. zagospodarowania przestrzennego dla Mazurskiego z dn. 5
wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym wrzeénia 2022 r.. voz. 3730
Pielgrzymowo » poz.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warminsko-
zagospodarowania przestrzennego dla Mazurskiego z dn. 19
18 LX/442/2022 29.06.2022 . wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym pazdziernika 2022 r., poz.
Kamionki 4416
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
19 | LX/443/2022 | 29.06.2022r. zagospodarowania przestrzennego dla Mazurskiego z dn. 5

wybranych obszaréw w obrgbach
geodezyjnych Wierzbowo, Dziurdziewo

wrzesnia 2022 r., poz. 3731
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Lp. | Numer uchwaly | Data uchwaly Nazwa planu Dziennik
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . -
zagospodarowania przestrzennego dla Dz Urz. Wf’J' Warmitisko
20 LX/444/2022 29.06.2022 r. X Mazurskiego z dn. 16
wybranych obszaréw w obrgbach wrzeénia 2022 1. poz. 3949
geodezyjnych Siemianowo, Kownatki » POz
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
21 | LX/445/2022 | 29.06.2022r. zagospodarowania przestrzennego dia Mazurskiego z dn. 6
wybranych obszaréw w obrebach wrzesnia 2022 1.. poz. 3781
geodezyjnych Kadyki, Zakrzewko - POz
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . a1
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. WO.J' Warmitisko
22 LX/446/2022 29.06.2022 r. wybraneeo obszart w obrebie geodezyinym Mazurskiego z dn. 6
ybrancg Zaborowf) ECOCEZYINYM | rzesnia 2022 1., poz. 3782
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
23 | LX/M447/2022 | 29.06.2022r. zagospodarowania przestrzennego dia Mazurskiego z dn. 6
wybranych obszaréw w obrebach wrzesnia 2022 1. poz. 3783
geodezyjnych Sarnowo, Zakrzewo » oz
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
24 LX/449/2022 29.06.2022 r. wybranych obszaréw w obrgbach Mazurskiego z dn. 21
geodezyjnych Koztowo, Niedanowo, wrze$nia 2022 r., poz. 3972
Zalesie, Zakrzewo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . T
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz'. Woj. Warminsko
25 | LXXII/519/2023 | 16.02.2023r. . . Magzurskiego z dn. 16 lutego
wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym
Kozlowo 2023 r., poz. 1196
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . .,
. Dz. Urz. Woj. Warminsko-
26 | LXXIX/559/2023 | 02.06.2023. zagospodarowania przestrzennego dia Mazurskiego z dn. 27 lipca
wybranych obszarow w obrebie 2023 1. poz. 3951
geodezyjnym Koztowo, Zakrzewo - POZ.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . T
zagospodarowania przestrzennego w Dz Urz. Woj. Warmifisko
27 1X/48/2024 25.09.2024 r. . . . . Mazurskiego z dn. 2 grudnia
obrebie geodezyjnym Kownatki, gmina
Koztowo 2024 r., poz. 5276
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Warmifisko-
28 1X/49/2024 25.09.2024 1. Zagospodarowania przestrzennego w Mazurskiego z dn. 2 grudnia
obrebie geodezyjnym Sarnowo i Zakrzewo 2024 277
gmina Kozlowo 024, poz.5
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . -
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj. Warmifisko
29 | XXII/172/2025 08.07.2025 r. Wybraneo obszart w obrebie zeodezyinym Mazurskiego z dn. 8
ybraneg Koo' BEOCEVIIN | wizednia 2025 1., poz. 3286
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . .
zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. WO.J' Warmifisko
30 | XXIN/173/2025 08.07.2025 . braneeo feren brebi dezvinym Mazurskiego z dn. 3
e A wrzesnia 2025 1., poz. 3232
w sprawie uchwalenia miejscowego planu . T
zagospodarowania przestrzennego dla Dz Urz. Woj. Warmifisko
31 | XXINN/174/2025 08.07.2025 . . . . . Mazurskiego z dn. 22
obszarow potozonych na terenie obreboéw -
. . . I wrzesnia 2025 r., poz. 3405
geodezyjnych Dziurdziewo i Wierzbowo

Wyznaczajac

miejscowymi

gminnych standardow urbanistycznych

planami

strefy planistyczne kierowano

zagospodarowania przestrzennego,

ale

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia

si¢ przede wszystkim obowigzujacymi

rébwniez istniejagcym

zagospodarowaniem, dotychczasowg polityka przestrzenng gminy, wyznaczonymi obszarami

uzupelnienia zabudowy oraz wnioskami ztozonymi w ramach procedury sporzadzenia planu

ogolnego.




~ Uzasadnienie do Planu Ogolnego gminy Kozlowo ~

W planie ogélnym gminy Koztowo ustalono nastgpujace strefy planistyczne:
a) strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW,
b) strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
¢) strefe wielofunkcyjng z zabudowga zagrodowa — SZ,

d) strefe ustugowa — SU,

e) strefe gospodarcza — SP,

f) strefe produkcji rolniczej — SR,

g) strefe infrastrukturalng — SI,

h) strefe zieleni i rekreacji — SN,

1) strefe¢ cmentarzy — SC,

j) stref¢ gérnictwa — SG,

k) stref¢ otwarta — SO,

1) strefe komunikacyjng — SK.

Dla stref planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN oraz SC okre$lono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyrysow. W przypadku stref, dla ktorych okreslenie tego wskaznika ma charakter
fakultatywny, tj. SO, SK oraz SG, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
okreslono wytacznie dla tych terenow, dla ktorych wynikato to z charakteru zagospodarowania

lub z ustalen obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dla stref planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP oraz SR okreslono obligatoryjnie wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy. W przypadku stref, dla ktérych okreslenie
tych wskaznikow ma charakter fakultatywny, tj. SI, SN, SC, SO, SK oraz SG, wybrane
parametry zabudowy okreslono dla czesci terendw, co wynika z charakteru istniejacego
zagospodarowania, potrzeby zachowania ladu przestrzennego oraz kontynuacji ustalen

obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto dla poszczegolnych stref okreslono profile dodatkowe, umozliwiajace
doprecyzowanie funkcji terendéw oraz zapewnienie wickszej elastycznosci w zakresie ich
zagospodarowania. Przyjete warto$ci wskaznikow urbanistycznych oraz zakres profili

dodatkowych wynikaja z analizy istniejacego zagospodarowania, ustale obowigzujacych
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miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz dotychczasowej polityki

przestrzennej gminy.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono réwniez plany rozwojowe gminy oraz
konieczno$¢ zapewnienia mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego, rozwoju funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i rolniczych, przy jednoczesnym zachowaniu

walorow srodowiskowych oraz tadu przestrzennego.

Najwigkszg liczbe stref wyznaczono dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ —
403 strefy), stref produkcji rolniczej (SR — 285 stref) oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ — 168 stref). Znaczng liczb¢ wyznaczono rowniez dla stref
otwartych (SO — 114 stref), stref zieleni i rekreacji (SN — 49 stref) oraz stref ustugowych (SU
— 40 stref).

Struktura wyznaczonych stref odzwierciedla przede wszystkim rolniczy charakter gminy
Kozlowo. Swiadczy o tym dominujacy udziat stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
oraz stref produkcji rolniczej. Jednocze$nie wyznaczenie licznych stref mieszkaniowych,
ustugowych 1 zieleni oraz zastosowanie profili dodatkowych umozliwia rozwoj funkcji
towarzyszacych 1 uzupelniajacych przy zachowaniu podstawowej funkcji rolnicze;j.
Charakterystycznym elementem projektu jest roOwniez wyznaczenie stref gérnictwa (SG),

wynikajgce z wystgpowania na terenie gminy obszarow eksploatacji kopalin.

W granicach gminy Kozlowo nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH),
co wynika z braku wystepowania tego rodzaju obiektoéw oraz braku potrzeb zwigzanych z

wyznaczeniem takich terenow.
2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng — SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono w 8 strefach. Dla
8 stref takze okreslono profil dodatkowy, w tym profil dodatkowy zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Wynika to z wystepowania terendOw o mieszanym charakterze zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
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przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

Profil podstawo teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
P Wy urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Maksymalna | Maksymalny ST Gy
x . Maksymalna udziat
Tereny (symbole) Profil dodatkowy nadziemna ufizm . wysokos¢ powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni iologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy bio ogicznie
czynnej
1SW-25W, 4SW-7SW, . . .
10SW_16SW, 19SW teren zieleni naturalnej 0,6-1,6 30-40 9,5-16 30-40
teren zabudowy
3SW, 8SW-9SW, mieszkaniowej
17SW-18SW, 20SW jednorodzinnej, teren 0.8-16 30-40 8-16 30-40
zieleni naturalnej
2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng — SJ

Na terenie gminy Kozlowo wyznaczono 168 stref zwigzanych z zabudowg jednorodzinng.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostala wyznaczona na
podstawie ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore charakteryzuja si¢ podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami
ksztattowania zabudowy 1 zasadami zagospodarowania terenu, obszardw uzupelnienia

zabudowy oraz analizy istniejgcej zabudowy.

Dla 42 z wyznaczonych stref okreslono profil dodatkowy uwzgledniajacy ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw objetych tymi strefami oraz

charakter istniejacej zabudowy. Dla pozostatych stref nie wyznaczono profilu dodatkowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla czgéci terenéw okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
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zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego roéwniez okreslajg ja na nizszym poziomie.

. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
Pl (PR S zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Maksymalna Maksymalny ST Gy
. ) . Maksymalna udziat
Tereny (symbole) Pl . ik ufima} . wysoko$é powierzchni
dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni bud biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy ologiczr
czynnej
1SJ-70SJ, 74SJ-75S), 78SJ)—
79SJ, 81SJ-84SJ, 86SJ-90SJ, teren zieleni
94SJ-107SJ, 109SJ-115S), -
117S)-131S), 133SJ, 1355)_ r:aturatlnej, ter,et? 0,4-15 10-50 9-30 25-75
139SJ, 141S)-165SJ, 1675)— | ‘oot tErEN WO
198SJ
teren zabudowy
20151 2145 letniskowej lub 06 30 10 30
rekreacji
indywidualnej
teren zabudowy
letniskowej lub
71SJ-72SJ, 76SJ-77SJ, 80SJ, rekreacji
85SJ, 91SJ-93SJ, 108SJ, indywidualnej, 0,5-0,9 25-30 8-15 30-60
116SJ, 132SJ, 134S], 140SJ teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd
teren zieleni
73SJ naturalnej 0,7 35 10 50
teren zabudowy
letniskowej lub
1665, 19951-200S] _ rekreacji 0,6 30 10 30
indywidualnej,
teren zieleni
naturalnej
2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowa — SZ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zostata wyznaczona na podstawie ustalen
obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego 1 obszarow
uzupelnienia zabudowy oraz istniejacej zabudowy. W efekcie wyznaczono 403 strefy. Dla 85

stref wyznaczono profil dodatkowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisane] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.
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Profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

_ Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlmmz_ilny ud;la}
Profil nadziemna udziat o powierzchni
Tereny (symbole) . o : ; wysokosé - I
dodatkowy intensywnos¢é powierzchni zabudo biologicznie
zabudowy zabudowy Wy czynnej
7SZ-9SZ, 19SZ, 21SZ, 24SZ-25SZ, 28SZ, 32SZ-34SZ, 371SZ-39SZ, 42SZ-44SZ, 48SZ,
52SZ, 5552-58SZ, 62SZ, 73SZ, 77SZ-78SZ, 82SZ-83SZ, 87SZ-89SZ, 9257, 95SZ, | teren rolnictwa
97SZ-99SZ, 101SZ, 1035Z2-104SZ, 107SZ2-109SZ, 113SZ, 115SZ-117SZ, 143SZ, z zakazem 0,1-0,8 1-40 10-15 50-95
145SZ-146SZ, 158SZ-166SZ, 169SZ-170SZ, 172SZ, 183SZ2-185SZ, 192SZ, 197SZ— zabudowy
198SZ, 200SZ, 220SZ-223SZ, 226SZ, 230SZ, 3555Z-359SZ, 363SZ, 366SZ, 369SZ
teren zieleni
14857, 23257, 2455725157, 262SZ-287SZ 't‘g‘rt:r:""lg‘sﬂ 0,6-0,9 30-40 10-15 30
teren wéd
23557-237SZ, 25752-261SZ, 297SZ, 319SZ, 351SZ teren ustug 0,6-0,8 30-40 10-15 30
1SZ-6SZ, 10SZ-185Z, 20SZ, 225Z-23SZ, 26SZ-27SZ, 29SZ-31SZ, 35SZ-365Z,
40SZ-41SZ, 455Z2-47SZ, 49SZ-51SZ, 53SZ-54SZ, 59SZ-61SZ, 63SZ-72SZ, TASZ—
76SZ, 719SZ-81SZ, 84SZ-86SZ, 90SZ-91SZ, 93SZ-94SZ, 96SZ, 100SZ, 102SZ, 10552~
106SZ, 110SZ-112SZ, 114SZ, 118SZ-142SZ, 144SZ, 147SZ, 149SZ-157SZ, 167SZ— ) 01-0.9 1-45 9515 30-95
168SZ, 171SZ, 173SZ-182SZ, 186SZ7-191SZ7, 193SZ2-196SZ, 199SZ, 201SZ2-219SZ, e B ~ A
224S7-225S7, 227S72-229SZ, 231SZ, 23352234527, 238SZ-244SZ, 2525725657,
28857-296SZ, 29852-318SZ, 320SZ-350SZ, 35257-354SZ, 360SZ-362SZ, 364SZ—
365SZ, 367SZ-3685Z
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2.2. Strefa ustugowa — SU

Strefe uslugowa wyznaczono na terenach przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury spotecznej, ustug turystyki, handlu, administracji publicznej oraz obiektow
sakralnych, a takze na obszarach objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W ramach strefy SU wyznaczono 40 terendw, z czego dla

10 ustalono profil dodatkowy.

Wskazane wustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla cze$ci terendw okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.

Profil podstawowy teren ustug, teren komunikacji, te_:ren zieleni urzqdzo_ne], tt_aren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Maksymalna | Maksymalny A7
’ . Maksymalna udziat
. nadziemna udziat L - .
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . . - . | wysoko$¢ | powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy ) biofogicznie
czynnej
34SU-35SU, 565U teren zieleni naturalnej 0,6-1 2040 10-18 30-70
1SU-33SU, 36SU-55SU - 0,3-15 20-50 8-25 10-50
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2.3. Strefa gospodarcza — SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona na terenach wskazanych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach istniejgcej i
planowanej zabudowy o tym charakterze. W ramach strefy SP zostaly wyznaczono 15 terendw.

Dla kazdego terenu w ramach strefy gospodarczej wyznaczono profil dodatkowy.

Wskazane wustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

. teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodéw dziatkowych,
P T SERTEY teren infrastruktury technicznej
Maksymalna | Maksymalny ATy
nadziemna udziat S udzial
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . o - . | wysokos¢ | powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy | blologicznie
czynnej
1SP-9SP, 11SP teren ustug 1-2 50-60 15-16 15-25
10SP - 1,8 60 15 20

2.4. Strefa produkcji rolniczej — SR

Strefa produkcji rolniczej zostala wyznaczona w oparciu o analiz¢ istniejacej zabudowy
rolniczej, obejmujac gospodarstwa o profilu produkcyjnym 1 rozbudowanej strukturze
zabudowy, a takze budynki zlokalizowane poza terenami zabudowy zagrodowe;j, dla ktérych
nie byto mozliwe ustalenie strefy SZ. Strefa stanowi rowniez zaplecze dla wybranych terenéw
zabudowy zagrodowej. W efekcie wyznaczonych zostalo 285 terenow. Dla 213 stref okreslono

profil dodatkowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisane] w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
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przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

Dla czesci terenow okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
Profil podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Minimalny
Maksymalna | Maksymalny | nyqymaina | udziat
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . Az - ; wysoko$é powierzchni
intensywnosc powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy lologicznie
czynnej
58SR-61SR, 64SR— teren zieleni
74SR, 82SR-95SR, naturalnej, teren lasu, 0,6-0,8 30-40 15-16 30
97SR-99SR teren wéd
62SR-63SR, 77SR- teren zieleni
78SR, 124SR-127SR, rradzonei 0,6-0,8 30-40 10-16 30
134SR-135SR, 141SR urzadzongy
teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
1365R teren zieleni 0,8 40 16 30
urzadzone;j, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
1SR-57SR, 75SR-76SR,
79SR-81SR, 96SR,
100SR-123SR, 128SR- - 0,8-0,9 16-40 16-40 15-30
133SR, 137SR-140SR,
142SR-146SR
2.5. Strefa infrastrukturalna — SI

Strefe infrastrukturalng wyznaczono dla terendw z istniejacg infrastrukturg techniczna:
oczyszczalnia $ciekow, stacje uzdatnia wody, tereny infrastruktury elektroenergetycznej oraz
dla terenow wskazanych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W efekcie wyznaczonych zostato 10 terendw 1 dla wszystkich okre§lono profil

dodatkowy.

Dla wszystkich terendw ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

natomiast dla wigkszo$ci stref, z wyjatkiem 20SI, odstagpiono od ustalania pozostalych
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wspotczynnikéw, przesuwajac decyzje o ich wartosci na etap miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane wustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Profil podstawowy teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
Maksymalna | Maksymaln LAl

nadz)i/emna ud);ial g AL e mdralek
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . o - . | wysoko$¢ | powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy | biologicznie

zabudowy zabudowy czynnej

1S1-28SI - - - 6 20
2.6. Strefa zieleni i rekreacji — SN

Strefe¢ zieleni 1 rekreacji wyznaczono dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny réznych form rekreacji,
sportu czy wypoczynku oraz zwigzanych z tym terendw zielonych, w sgsiedztwie terenow
predysponowanych do tego typu funkcji (np. jezior) oraz jako zaplecze rekreacyjne dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. W efekcie wyznaczono 49 terenow

w strefie SN.

Dla 35 wyznaczono profil dodatkowy. Dla czg$ci ustalono wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokoS$ci zabudowy z uwagi na okre$lenie ich w obowiazujacym planie miejscowym i/lub na
charakter istniejacego zagospodarowania. Dla wszystkich terendw okre§lono minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sa kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zasad ladu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego 1 w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym
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przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru

zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

Dla czesci terenow okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
mniejszej niz wynika to z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysOw, poniewaz obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rowniez okreslajg ja na nizszym poziomie.
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Profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

. Maksymalny udzial | Maksymalna Minimalny udziat
; Maksymalna nadziemna . - . . —_ S
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . . powierzchni wysokosé powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
1SN, 57SN, 65SN, 67SN-70SN, 79SN, 88SN, teren zieleni naturalnei ) ) i 50-80
92SN, 114SN, 116SN-117SN !
3SN, 17SN-18SN, 27SN-28SN, 50SN, . .
77SN-78SN. 107SN, 111N teren ushug sportu i rekreacji 0,4-05 20-45 5-9,5 30-70
255N, 51SN_52SN, 615N, 665N, 112SN teren ustug sportu i rekreqcp, teren zieleni ) ) 4 50-80
naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
34SN kultury i rozrywki, teren zieleni naturalnej, - - - 50
teren lasu
119SN teren ustug s_portu i re_tkrea_ql, teren u_s%ug 0.6 30 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
35SN-37SN, 39SN-43SN, 55SN, 58SN, kultury i rozrywki, teren ustug handlu . 5 4-10 50-80
63SN-64SN, 101SN, 108SN detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
38SN, 44SN-46SN, 62SN teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 50
47SN. 545N, 595N, 81SN teren ustug sportu i fekreaql, teren zieleni 05 ) 4 50-80
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
60SN - D - - - - 50
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren
lasu
76SN teren ustug turystyki - - 10 50
80SN, 115SN, 118SN teren u_sl’ug spor_tu i r_ekreaql, tgren ustug 0.6 30 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu
113SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug ) ) ) 50

turystyki
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Profil podstawowy

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Maksvmalna nadziemna Maksymalny udzial | Maksymalna Minimalny udziat
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . M . powierzchni wysokosé powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy .
zabudowy zabudowy czynnej
2SN, 4SN-16SN, 19SN-24SN, 26SN, 29SN—
33SN, 48SN-49SN, 53SN, 56SN, 71SN- i 0104 20 5.0.5 5060

75SN, 82SN-87SN, 89SN-91SN, 93SN-—
100SN, 102SN-106SN, 109SN-110SN
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2.7. Strefa cmentarzy — SC

Strefe cmentarzy wyznaczono dla istniejagcych cmentarzy (czynnych oraz nieczynnych) oraz
cmentarzy objetych ochrong na podstawie przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
Jest to 8 terendw., dla ktorych okreslono rowniez profil dodatkowy. Dla niektorych terendw
okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zwigzku z mozliwos$cig realizacji budynkow i

budowli. Dla wszystkich terenéw okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej.
Profil podstawo teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
P Wy infrastruktury technicznej
Minimalny
Maksymalna | Maksymalny | 1oy cymaina | udzial
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . o - .| wysokos¢ | powierzchni
intensywnos$¢ | powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zabudowy | blologicznie
czynnej
1SC-5SC, 7SC-14SC, | teren zieleni naturalnej, teren lasu, . ) 4 30-50
16SC-19SC teren wod
teren ushug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren ) ) )
65C, 158C zieleni naturalnej, teren lasu, teren 30
wod
2.8. Strefa gornictwa — SG

Strefe goérnictwa wyznaczono dla obszarow 1 terenow gorniczych, tj., 3 strefy SG bez

wskazywania profilu dodatkowego.

Profil podstawowy

infrastruktury technicznej

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat g
Tereny (symbole) Profil dodatkowy | MEBFCHITE udzial | o0 kosé | powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni sabudo biologicznie

zabudowy zabudowy Wy czygnnej

1SG-4SG

teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

5SG, 7SG, 11SG

teren produkcji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren zieleni

lasu, teren waod

6SG, 8SG-9SG urzadzonej, teren zieleni - - - -
naturalnej, teren lasu, teren wod
10SG teren zieleni naturalnej, teren ) i i i
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2.9. Strefa otwarta — SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona przede wszystkim dla terenow lesnych, wod oraz

pozostatych obszarow, ktore nie zostaly przeznaczone pod funkcje dopuszczajgce zabudowe.

Dodatkowo wyznaczono strefy SO z profilem dodatkowym dopuszczajacym lokalizacje

odnawialnych zrodet energii. W ramach strefy SO wyznaczono 114 terenow, z czego dla 3

ustalono profil dodatkowy.

Dla niektorych terendéw wyznaczono niektore wartosci wskaznikow, w zwigzku z ustaleniami

dla tych terenow w obowiazujacych aktach planowania przestrzennego.

Profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

169S0, 171S0, 174SO-175S0,
179S0, 181S0-184S0, 186SO-
212S0, 21850-235S0, 237S0,
240S0-242S0, 244S0, 24850—
25580, 257S0-285S0, 287S0O—
303S0, 30550-307SO

Minimaln
. Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat g
Profil nadziemna udziat hye : ;
Tereny (symbole) d . o - . wysokosé powierzchni
odatkowy intensywnos¢ powierzchni bud biologiczni
zabudowy zabudowy zapudowy lologicznie
czynnej
26S0, 83S0, 92S0, 97SO—
99S0, 110S0-111S0, 113S0, teren
136S0, 143S0, 149S0, 166S0, elektrowni i i 200 i
170S0, 172S0-173S0, 176S0- wiatrowei
178S0, 180S0, 213S0-215S0, !
217S0O
35S0-36S0, 216S0, 236S0, teren
238S0-239S0, 243S0, 245S0- |  elektrowni 0,9 90 6-12 10
247S0, 25650 stonecznej
14650, 18550, 28650, 30450 | teren zieleni - - - -
urzadzone;j
teren
elektrowni
308S0, 310SO-318S0O stonecznej, - - 6 -
teren zieleni
urzadzonej
teren
30950, 31950 biogazowni, - - - -
teren zieleni
urzadzonej
1S0-25S0, 27S0-34S0,
37S0-82S0, 84S0-91S0,
93S0-96S0, 100SO-109S0,
112S0, 114S0-135S0, 137SO-
142S0, 144S0-145S0, 147S0O-
148S0, 150S0-165S0, 167SO- ) ) ) 6 )

20



~ Uzasadnienie do Planu Ogolnego gminy Kozlowo ~

2.10. Strefa komunikacyjna - SK

Strefe komunikacyjng wyznaczono dla gtownej sieci komunikacyjnej i kolejowej gminy

Koztowo oraz dla obszarow zwigzanych z obstugg transportu i ruchu. W efekcie wyznaczono

10 stref. Dla wszystkich stref okreslono profil dodatkowy.

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
'\ﬂglé?ilxrllga Mal:l?;rir;aillny Maksymalna udziat
Tereny (symbole) Profil dodatkowy . ,, . . | wysoko$¢ | powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni - S
zabudowy zabudowy zabudowy blologlczme
czynnej
1SK-8SK -

3. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i

obszaru zabudowy Srodmiejskiej

Obszar uzupehienia zabudowy (dalej OUZ) stanowi fakultatywny element planu ogdlnego
gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze OUZ
mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. OUZ stanowi rowniez podstawe
do wyznaczenia w planie og6lnym stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ

i87).

Korzystajac z Wtyczki APP2 udostgpnionej przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii
wyznaczono ,,podstawowy” obszar uzupelniania zabudowy wg ponizszych wytycznych -

kolejno:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢
nastepujace rodzaje budynkow wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych: budynki
przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki
biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu
106, budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostale
budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu

budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;
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3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszaréw;

5) od obszarow, ktore powstalty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2
1 3, odjeto obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granicg tych obszaréow a
krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeilnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o lacznej

powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp = 25% * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszardw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich

granic,

Pb — oznacza 1aczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.

| pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchnig¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

o ktorym mowa w ust. 1.
Laczna powierzchnia ,,podstawowego” obszaru uzupeinienia zabudowy (Pu): 217,8192 ha.

Laczna powierzchnia obszaro6w wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-3 (Pb):

577,8962 ha.
Pp = 25% x (577,8962 — 217,8192)
Pp = 90,0192 ha

,Podstawowy” obszar uzupehienia zabudowy zostal powigkszony o 88,66 ha.
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Obszar ,,podstawowy” zostal powigkszony na podstawie réznych kryteriow m.in. (kolejnos¢

wymienienia nie ma znaczenia):

— W sgsiedztwie terenéw zabudowanych,
— dostosowujac granice OUZ do granic dziatek ewidencyjnych,

— uwzgledniajac wnioski mieszkancow, o ile bylo to mozliwe.

Obszar Zabudowy Srodmiejskiej (dalej OZS) zdefiniowany jest w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako potozony w mie§cie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Gmina Koztowo jest gmina wiejska, wobec czego OZS

nie zostal wyznaczony.

4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Kozlowo

4.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego:
1) Na terenic gminy =zaplanowano inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu:

a) infrastruktury komunikacyjne;j:

e Wzmacnianie potencjatu gospodarczego stolicy wojewodztwa poprzez optymalizacje
jej uktadu drogowego;

e Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — promocja (WB) Wykreowanie markowego
produktu turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie
wizerunku wojewddztwa, jako miejsca atrakcyjnego dla turystow zainteresowanych
wypoczynkiem aktywnym, zwlaszcza turystyka rowerowa;

e Dokumentacje techniczne (WM) Przygotowanie inwestycji drogowych planowanych
do realizacji ze srodkow UE w ramach RPO na lata 2014-2020; oraz inw. wlasnych
planowanych do realizacji ze $r. wlasnych, srodkow innych samorzadow, oraz z budzetu
panstwa;

e Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T;

e Kolejowe przedsigwzigcia multilokalizacyjne stuzace poprawie bezpieczenstwa na
newralgicznych skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami w wojewodztwie
warminsko mazurskim;

e Budowa drogi S7 Olsztynek — Plonsk, odcinek: Nidzica — Napierki;
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Prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku Dziatldowo — Olsztyn [projekt o znaczeniu
makroregionalnym].

infrastruktury techniczne;:

Budowa GPZ FW Kozlowo/Sarnowo wraz z linig z 110 kV;
Przebudowa linii 110 kV Nidzica — Dzialdowo.

ochrony $rodowiska:

Ochrona zasobow przyrodniczych wybranych alei wojewodztwa warminsko-
mazurskiego poprzez poprawe stanu istniejacych siedlisk i wykonanie nasadzen w
ramach dziatanh ZIELONA DROGA (WB) Ochrona i zachowanie cigglosci korytarzy
ekologicznych pachnicy dgbowej oraz siedlisk chronionych gatunkéw porostow w
obrgbie cennych przyrodniczo alei na wybranych odcinkach drog wojewodzkich
wojewodztwa warminsko-mazurskiego;

Odtworzenie — ksztattowanie przekroju poprzecznego i podtuznego koryta rzeki Wkry
na odcinku 226+870 236+500, gm. Koztowo;

Modernizacja rzeki Wkra, gm. Nidzica, Koztowo od m. Raczki do m. Januszkowo w
km 250+600 - 260+070, gm. Kozlowo, gm. Nidzica;

Modernizacja rzeki Szkotowka gm. Koztowo m. Milkowiec — Rogéz w km 14+200 -
18+850, gm. Koztowo;

Odtworzenie — ksztaltowanie przekroju podluznego i poprzecznego oraz ukladu
poziomego koryta rzeki Szkotowki, gm. Koztowo.

infrastruktury spolecznej:

Wsparcie obszaru kultury w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje
projektow infrastrukturalnych kluczowych dla rozwoju regionu i panstwa, stuzacych
rozwojowi kultury 1 dziedzictwa kulturowego;

Rozwoj klastrow energii w wojewodztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje
projektow stuzacych rozwojowi energetyki na poziomie lokalnym;
Termomodernizacja panstwowych placowek szkolnictwa artystycznego w
wojewodztwie warminsko-mazurskim.

na terenie gminy nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzagdowych.
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4.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

1. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno ustanowiony Uchwalg Nr
X111/244/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2025 r.
(Dz. Urz. z 2025 r. poz. 2390) w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolin Rzeki Nidy i Szkotowki ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 141 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008
1. (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 178, poz. 2623) w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolin Rzek Nidy 1 Szkotdwki.

ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

1. Zespol przyrodniczo-krajobrazowy Dolina rzeki Szkotéwki ustanowiony Uchwala
Nr XXXVII/300/2017 Rady Gminy W Kozlowie z dnia 22 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. z
2017 r. poz. 3220) w sprawie ustanowienia na obszarze gminy Kozlowo Zespolu

Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina rzeki Szkotowki”.

POMNIKI PRZYRODY

Lp. | Data utworzenia Typ tworu Opis Akt powolujacy

dab szyputkowy
(44 szt.)

1 01.01.1977 . wieloobiektowy

Sposbdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wprowadzenie strefy terenow otwartych (SO), wprowadzenie strefy zieleni i1 rekreacji (SN) na

obszarach szczegodlnie cennych.

4.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Teren objety planem

og6lnym znajduje si¢:

e czesciowo na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig od rzeki Nidy, na ktorym
prawdopodobienstwo  wystapienia powodzi jest niskie (Q  0,2%, tj.

prawdopodobienstwo powodzi raz na 500 lat);
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e czesciowo na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig od rzeki Nidy, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie (Q 1%, tj. prawdopodobienstwo
powodzi raz na 100 lat);

e czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Nidy, na ktorym
prawdopodobienstwo  wystapienia  powodzi  jest  wysokie  (Q10%, tj.

prawdopodobienstwo powodzi raz na 10 lat).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaly zdefiniowane w art. 16 ust. pkt. 34 ustawy
Prawo wodne. Zgodnie z tymi definicjami, za obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia

uwaza sie:

1. obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na
100 lat,

2. obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat,

3. obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o
ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

4. pas techniczny.

W zwiazku z powyzszym, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
wynikajace z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne obejmujace: gromadzenie
Sciekéw, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktore moga zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenie przetwarzania odpadow, w

szczegolnosci ich skladowanie oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.

W przypadku lokalizowania na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig m.in. nowych
obiektow budowlanych oraz gromadzenia S$ciekow, niezbgdne jest uzyskanie pozwolenia

wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.
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ZAGROZENIE POWODZIOWE

A

obszary géinego zagrozenia p a
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%
go zagrozenia p

obszary
opr (g dobien

Rys. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
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4.4, Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, melioracje wodne polegaja
na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby oraz

utatwienia jej uzytkowania rolniczego.

Na obszarze gminy wystepuja rowy melioracyjne zlokalizowane w sasiedztwie naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz ciekoéw powierzchniowych. Ich obecno$¢ zwigzana jest z potrzebg
odprowadzania nadmiaru wod gruntowych oraz ochrong gruntow rolnych przed okresowym

podtopieniem.

Zgodnie z art. 192 oraz art. 188 ustawy Prawo wodne, urzadzenia wodne podlegaja ochronie, a
ich utrzymywanie nalezy do wilascicieli gruntéw, na ktorych sa zlokalizowane, lub do
podmiotdw zobowigzanych do ich utrzymania. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje,
konserwacj¢ oraz remonty w celu zachowania ich funkcji. W zwiazku z powyzszym, przy
realizacji inwestycji oraz prowadzeniu prac ziemnych w sasiedztwie urzadzen melioracyjnych
konieczne jest zachowanie szczegolnej ostroznos$ci, tak aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia

ani pogorszenia warunkéw wodnych.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Wyznaczone strefy planistyczne nie kolidujg z funkcjonowaniem i utrzymaniem urzadzen
melioracji wodnych, a wystepowanie gruntow zmeliorowanych nie ogranicza wyznaczania
stref planistycznych z zabudowa, gdyz przepisy odrebne dopuszczaja ja przy uwzglednieniu

istniejacych urzadzen melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy
4.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy
Nie wystepuja.
4.6. Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina korzysta z 15 uje¢ wody, z czego jedno znajduje si¢ poza granicami gminy, W
miejscowosci Powierz. Dla wszystkich uje¢ zostaty ustalone strefy ochrony bezposrednie;j. Sie¢

wodociggowa nie obejmuje catego obszaru gminy.
Miejscowosci wyposazone w sie¢ wodociggowa:

- Turowo (ujecie wody w Turowie),

- Turéwko (ujecie wody w Turéwku),
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- Januszkowo (ujecie wody w Januszkowie),

- Kownatki, Szkotowo, Lipowo (ujecie wody w Szkotowie),
- Kamionki (ujecie wody w Kamionkach),

- Siemianowo (ujecie wody w Siemianowie),

- Stawka Wielka (ujecie wody w Stawce Wielkiej),

- Golgbiewo (ujecie wody w Gotebiewie),

- Satop, Cebulki, Zaborowo (ujecie wody w Cebulkach),
- Koztowo (ujecie wody w Kozlowie),

- Sarnowo (ujecie wody w Sarnowie),

- Zakrzewo (ujecie wody w Zakrzewie),

- Niedanowo (ujecie wody w Niedanowie),

- Krokowo (ujecie wody w Krokowie),

- Bartki, Szkudaj, Gérowo (ujecie wody w Powierzu).

Na terenie gminy Stacje Uzdatniania Wody zlokalizowane sa w miejscowosci Szkotowo oraz

Koztowo.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

W kazdej strefie planistycznej, z wyjatkiem strefy SI, dla ktorej nie ustala si¢ ograniczen

powierzchniowych, istnieje mozliwos¢ lokalizacji terendw infrastruktury technicznej o

powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie

istniejacych uje¢ wody lub realizacja nowych wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Dla

czesci stref ochrony bezposredniej wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI).

4.7. Obszary ochronne zbiornikéw wod Srodladowych

Nie wystepuja.
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4.8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Rejestr terenow gorniczych (TG) i obszarow gorniczych (0G)

Numer w rejestrze

Nazwa OG i TG

Decyzja koncesyjna ustanawiajaca OG i
TG

Rodzaj kopaliny

Powierzchnia TG

[m?]

Powierzchnia OG

[m?]

10-14/5/402

Januszkowo 1V

GW.7422.57.2013 z dnia 16.09.2013 r.
wydana przez Marszatka Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego

piaski i zwiry

240 459,00

240 459,00

10-14/3/231alc

Januszkowo/E

GW.7422.2.2021 z dnia 19.03.2021 r. wydana
przez Marszatka Wojewo6dztwa Warminsko-

Mazurskiego

piaski i zwiry

156 906,00

156 906,00

10-14/3/255

Januszkowo |

0S.GW.7512-5/10 z dnia 08.10.2010 r.
wydana przez Marszatka Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego

piaski i zwiry

517 338,00

488 129,00

10-14/7/657

Siemianowo 111

GW.7422.13.2021 z dnia 26.03.2021 r.
wydana przez Marszatka Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego

piaski i zwiry

87 000,00

87 000,00

0-14/5/403

Januszkowo V

GW.7422.62.2013 z dnia 30.09.2013 r.
wydana przez Marszatka Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego

piaski i zwiry

227 997,00

227 997,00

10-14/3/231a/b

Januszkowo/W

GW.7422.2.2021 z dnia 19.03.2021 r. wydana
przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego

piaski i zwiry

405 600,00

405 600,00

30



~ Uzasadnienie do Planu Ogolnego gminy Koztowo ~

) ) Decyzja koncesyjna ustanawiajaca OG i ) ) Powierzchnia TG Powierzchnia OG
Numer w rejestrze Nazwa OG i TG Rodzaj kopaliny
TG [m?] [m?]
GW.7422.2.2021 z dnia 19.03.2021 r. wydana
10-14/3/231a/a Januszkowo/N przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko- piaski i zwiry 248 414,00 248 414,00
Mazurskiego
Sposob uwzglednienia w planie ogdélnym:
Wprowadzenie strefy gornictwa (SG), ograniczenie zasiegu stref z zabudowa.
4.9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji
Wykaz udokumentowanych zto; kopalin
N . St d ia zloz . . T
Lp. ) azwa . ID zloza Kopalina an .ZagosPo arowania Z..Oza Powierzchnia [ha] , erg " (?bs_zar
zloza/pole zloza Kierunek rekultywacji gorniczy gorniczy
eksploatacja ztoza zaniechana Januszkowo/E | Januszkowo/E
1 Januszkowo KN 12319 piaski i zwiry rolnicz 75,7700 Januszkowo/N | Januszkowo/N
y Januszkowo/W | Januszkowo/W
ksploatacja ztoz iech
2 Januszkowo B | KN 11876 | piaskii zwiry cxSpod acjalz;za zamiechana 1,9330 ] ]
Y
toze ekspl k
3 Januszkowo | KN 13751 | piaskii zwiry 71076 ekSp oatowane Okresowo 43,4815 Januszkowo | | Januszkowo |
rolniczo - lesny
ksploatacja ztoz iech
4 Januszkowo Il | KN 13687 | piaski i zwiry cRSpodiac)a zoza zallecana 4,2886 - -
rolniczy
kspl ja ztoz iech
5 | Januszkowo Il | KN 16692 | piaskiizwiry cksploatacja zloza zaniechana 3,8617 - -
toze ekspl k
6 | Januszkowo IV | KN 16743 | piaskiizwiry Z107¢ eXsp oalowane oXTesowo 23,1139 Januslil‘owo Janusl‘ifowo
7 Januszkowo V KN 16803 piaski i zwiry zloze zagospodarowane 22,7997 Januszkowo V | Januszkowo V
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. St d ia Zloz . .
Lp. ) Nazwa ) ID zloza Kopalina an .ZagOSPO arowania Z..Oza Powierzchnia [ha] ,Ter.e n (?bs_zar
zloza/pole zloza Kierunek rekultywacji gorniczy gorniczy
oz 3t
8 | JanuszkowoVl | KN16972 | piaskiizwiry Z707¢ TOZpOZNANe SZCZCE0OWo 7,259 - -
. . oz tepni
9 Kadyki KN 18414 | piaski i zwiry 2707¢ TOZpoznalic WSTepTie 6,7100 - -
rolniczy
e 3t
10 Kozlowo KN 16310 | piaski i zwiry Z0%° T0zpoznarlc S2e7oe0 O 36,4500 - -
lesno - wodny
e 3t
11 Koztowo I KN 16311 | piaski i zwiry 2102 T0Zpoznanc sZCZeghiowo 30,0400 ; -
lesno - wodny
12 Michatki KN 3588 | piaskiizwiry cksploatacja zloZa zaniechana 0,6501 . .
oz 3t
13 Michatki 1 KN 18104 | piaski i zwiry 2102 T0Zpoznanc sZCZeghiowo 1,9630 ; -
rolniczo - lesny
ksploatacja ztoza zaniech
14 | Michatkidz 21 | KN15127 | piaskiizwiry cksploatacja zloza zaniechana 1,9183 - -
rolniczy
e tepni
15 Rogo KN 17596 | piaski i zwiry 2707¢ Tozpozlane WStpnie 3,5205 - -
oz 3t
16 Rogéz I KN 21963 | piaski i zwiry 2707¢ TORpOPANe S2C7Eg0Towo 23,5000 . -
nieustalony
e tepni
17 Santop KN 18432 | piaski i zwiry S kb 3,7000 - -
.. . eksploatacja zloza zaniechana
18 Siemianowo KN 1473 piaski i zwiry 7,9569 - -
brak danych
- . ztoze skreslone z bilansu zasobow
19 Siemianowo | KN 19224 piaski i zwiry - 12,7495 - -
rolniczy
20 | Siemianowo !l | KN19650 | piaskiizwiry cksploatacja zloa zaniechana 37768 : i
rolniczy
= ___ —
21 | Siemianowo Ill | KN 19984 | piaskii zwiry ztoze zagospodarowane 8,2520 Siemianowo | - Siemianowo
rolniczy I 11
22 Stawka Wielka KN 17599 piaski i zwiry ztoze rozpoznane wstepnie 7,8593 - -
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. St d ia zloz . .
Lp. ) Nazwa } ID zloza Kopalina an .ZagOSPO arowania Z..Oza Powierzchnia [ha] ,Ter.e n (?bs_zar
zloza/pole zloza Kierunek rekultywacji gorniczy gorniczy
rolniczo - lesny
R ztoze skre$lone z bilansu zasobdéw
23 Szkotowo KN 11832 piaski i zwiry - . 1,6532 - -
rolniczo - lesny
e . ztoze skreslone z bilansu zasobow
24 Szkotowo | KN 13645 piaski i zwiry - 1,2705 - -
rolniczy
k - toz Ot
25 Szkotowo KN 20189 | piaskii zwiry 71028 107POZNANe $z¢zego1owo 19,4444 - -
Michatki rolniczo - lesny
ksploatacja ztoz iech
26 Zahorowo KN 3587 | piaskiizwiry S0P Dawn)e Zom zena 0,4687 - -
toz tepni
27 Zakrzewko KN 18410 | piaski i zwiry zoze mz‘:;’lz;iiz; WSepnIe 20,7300 ] ]

Sposob uwzglednienia w planie ogblnym:

Wprowadzenie strefy gornictwa (SG) — na obszarach, dla ktorych wyznaczono obszar 1 teren gorniczy lub wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego; ograniczenie zasi¢gu stref z zabudowa
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Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

4.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej

Numer OKkres
Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ WEZ
rejestru powstania

1 dom Bartki - p- XX w.

2 dom + budynek gospodarczy Bartki - p- XX w.

3 miyn wodny Borowiec - tak kon. XIX w.

4 cmentarz ewangelicki Browina - tak -

5 dom Browina - p- XX w.

6 dom Browina - p- XX w.

7 budynek gospodarczy Browina - p- XX w.

8 dzwonnica Browina - kon. XIX w.

kosciot p.w. Matki Boskiej wraz z A-1035z

9 ' Dziurdziewo

cmentarzem przykoScielnym 29.07.1968 1.

10 cmentarz ewangelicki Dziurdziewo - tak --

11 cmentarz rzymskokatolicki Dziurdziewo - tak -

12 dom Dziurdziewo - p- XX w.

13 dom Dziurdziewo - p- XX w.

14 dom Dziurdziewo - p- XX w.

15 dom Dziurdziewo - p- XX w.

16 dom Dziurdziewo - p- XX w.

17 dom + budynek gospodarczy Dziurdziewo - p- XX w.

18 ZDF: park dworski Golebiewo - tak -

19 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Golebiewo - tak -

20 cmentarz wojenny z [ w. $w. Golebiewo - tak -

21 dom rob.folwarcznych-ob.dom Golebiewo - p- XX w.

22 dom rob.folwarcznych-ob.dom Golebiewo - p- XXw.
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer WEZ Olres
rejestru powstania

23 dom rob.folwarcznych-ob.dom Golgbiewo - - p- XX w.
24 dom rob.folwarcznych-ob.dom Golebiewo - - -

25 dom rob.folwarcznych-ob.dom Golgbiewo - - p- XX w.
26 dom Gorowo - - p- XX w.
27 budynek gospodarczy Gorowo - - p- XX w.
28 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Januszkowo - tak -

29 ZDF: obora, stajnia (5) Januszkowo - tak -

30 ZDF: park dworski Januszkowo - tak -

31 cmentarz ewangelicki Januszkowo - tak -

32 budynek gospodarczy Januszkowo - - p- XX w.
33 dom Januszkowo - - p- XX w.
34 dom Januszkowo - - p- XX w.
35 dom Januszkowo - - p- XX w.
36 dom Januszkowo - - p- XX w.
37 dom Januszkowo - - p- XX w.
38 dom Januszkowo - - p- XX w.
39 dom Januszkowo - - p- XX w.
40 dzwonnica Januszkowo - - p- XX w.
41 cmentarz ewangelicki Kamionki - tak -

42 dom + budynek gospodarczy Kamionki - - p- XX w.
43 dom Kamionki - - p.- XX w.
44 dom Kamionki - - p- XX w.
45 dom + budynek gospodarczy Kamionki - - p- XX w.
46 dom Kamionki - - p.- XX w.
47 dom + budynek gospodarczy Kamionki - - p- XX w.
48 dom + budynek gospodarczy Kamionki - - p- XX w.
49 Park dworski Kownatki - tak -

50 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Kownatki - tak -

51 dom Kownatki - - p- XX w.
52 dom + budynek gospodarczy Kownatki - - p- XX w.
53 dom Kownatki - - p- XX w.
54 kos$ciot §w. Piotra i Pawla wraz z Kozdowo A-745 z ) )

cmentarzem przyko$cielnym 05.02.1968 1.
s park z murem, alejg dojazdowa, brama Koztowo A-598 z ] )
wjazdowa i czgscia dziatki nr 6/8 05.02.1967 r.
56 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Koztowo - tak -
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer WEZ Okres
rejestru powstania
57 cmentarz ewangelicki/ ob. Kozowo ) k ]
Rzymskokatolicki
58 dom Koztowo - - p- XX w.
59 dom Koztowo - - p- XX w.
60 dom Koztowo - - p- XX w.
61 dom Koztowo - - p- XX w.
62 dom Koztowo - - p.- XX w.
63 dom Koztowo - - p.- XX w.
64 dom Koztowo - - p.- XX w.
65 dom Koztowo - - p- XX w.
66 dom Koztowo - - p- XX w.
67 dom Koztowo - - p- XX w.
68 dom Koztowo - - p- XX w.
69 dom Koztowo - - p- XX w.
budynek kolejowy - ob. budynek
70 Y miiszk};lny Y Koztowo - - -
1 budynek kolejowy - ob. budynek Kozowo ) ) )
mieszkalny
7 budynek kolejowy - ob. budynek Kozowo ) ) )
mieszkalny

73 ZDF: park dworski Koztowko - tak -

74 cmentarz ewangelicki Krokowo - tak -

75 dom Krokowo - - p- XX w.
76 szkota Krokowo - - p- XX w.
77 dom Krokowo - - p- XX w.
78 chata + budynek gospodarczy Krokowo - - p- XX w.
79 dom Krokowo - - p- XX w.
80 dom Krokowo - - p- XX w.
81 dom Krokowo - - p- XX w.
82 dom Krokowo - - p- XX w.
83 dom Krokowo - - p- XX w.
84 dom Krokowo - - p- XX w.
85 dom Krokowo - - p. XX'w.
86 dom Krokowo - - p. XX'w.
87 dom Krokowo - - p. XX w.
88 dom Krokowo - - p. XX w.
89 karczma - ob. OSP Krokowo - - p. XX w.
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Numer WEZ Okres
rejestru powstania
90 ZDF: obora ze spichlerzem (5) Lipowo - tak -
91 ZDF: budynek wielofunkcyjny (13) Lipowo - tak -
92 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Lipowo - tak -
93 cmentarz ewangelicki Lipowo - tak -
o4 cmentarz wojenny z okresu I wojny Michalki A-3511z ] ]
Swiatowej 27.05.1993 .
95 dom Michatki - - p.- XX w.
96 dom + budynek gospodarczy Michatki - - p. XX w.
97 dom Michatki - - p- XX w.
98 dom Michatki - - p- XX w.
99 dom Michatki - - p- XX w.
100 dom Michatki - - p- XX w.
101 cmentarz ewangelicki Niedanowo - tak -
stanowisko archeologiczne nr I — kurhan
102 (AZP 33-60/1) 2 kurhany — wschodni i Pielgrzymowo €230 - -
Jachodni 31.03.1999 1.
103 dom + budynek gospodarczy Pielgrzymowo - - p- XX w.
104 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
105 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
106 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
107 dom + budynek gospodarczy Pielgrzymowo - - p- XX w.
108 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
109 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
110 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
111 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
112 dom Pielgrzymowo - - p- XX w.
113 park dworski Rogoz - tak -
114 chatlupa Rogoéz - - p- XX w.
115 dom Rogoz - - p- XX w.
116 dom Rog6z - - p. XX w.
117 dom Rogoéz - - p. XX'w.
118 dom Rog6z - - p. XX w.
119 budynek gospodarczy Rogéz - - p. XX w.
190 budynek dawnego dworu wraz z Sarmowo A-4385z ] ]
otoczeniem - czg$cig dz. nr 291 21.02.2006 .
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer WEZ Okres
rejestru powstania
1 cmentarz wojenny z okresu I wojny Sarmowo A-3510z ] )
Swiatowej 27.05.1993 .
zespot kosciota parafialnego p.w. $w.
Antoniego /kos$ciol, cmentarz

122 przykoscielny, kamienne ogrodzenie, Sarnowo A-43067 - -

kamien pamiatkowy, otoczenie dz. nr 06.07.2004 .

106
budynek szkotly potozony w

123 potudniowo - zachodnim narozniku Sarnowo A-4620 z ) )

dziatki nr 30 wraz z otoczeniem (czg$¢ 26.05.2015 1.

dziatki nr 30)

124 cmentarz rzymskokatolicki Sarnowo - tak -
125 dom Sarnowo - - p- XX w.
126 dom Sarnowo - - p- XX w.
127 dom Sarnowo - - p- XX w.
128 dom Sarnowo - - p- XX w.
129 dom Sarnowo - - p- XX w.
130 dom Sarnowo - - p- XX w.
131 dom Sarnowo - - p- XX w.
132 dom Sarnowo - - p- XX w.
133 dom Sarnowo - - p- XX w.
134 dom Sarnowo - - p- XX w.
135 dom Sarnowo - - p- XX w.
136 dom Sarnowo - - p- XX w.
137 dom Sarnowo - - p- XX w.
138 dom Sarnowo - - p- XX w.
139 dom Sarnowo - - p- XX w.
140 cmentarz ewangelicki Siemianowo - tak -
141 dom Siemianowo - - p- XX w.
142 dom Siemianowo - - p. XX'w.
143 dom Siemianowo - - p- XX w.
144 dom Siemianowo - - p- XX w.
145 dom Siemianowo - - p- XX w.
146 budynek gospodarczy Siemianowo - - p.- XX w.
147 budynek gospodarczy Stawka Mata - - p- XX w.
148 dom Stawka Mata - - p- XX w.
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Numer Okres
Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ WEZ
rejestru powstania
149 dom Stawka Mata - - p- XX w.
150 dom Stawka Mata - - p- XX w.
151 budynek gospodarczy Stawka Mata - - p.- XX w.
kosciot wraz z cmentarzem A-1032 z
152 ) Stawka Wielka - -
przykoscielnym 28.07.1968 r.
153 ZDF: zesp6t dworsko-folwarczny Stawka Wielka - tak -
154 Park dworski Stawka Wielka - tak -
155 Cmentarz ewangelicki Stawka Wielka - tak -
156 dom rob.folwarczny-ob.dom Stawka Wielka - - p- XX w.
157 dom Stawka Wielka - - p- XX w.
158 dom Stawka Wielka - - p- XX w.
159 dom Stawka Wielka - - p- XX w.
160 budynek gospodarczy Stawka Wielka - - p- XX w.
161 dom + budynek gospodarczy Stawka Wielka - - p- XX w.
162 d. zespot folwarczny Stawka Wielka - - p- XX w.
cmentarz wojenny z okresu I wojny A-3515z
163 ) ) Szkotowo - -
Swiatowej 27.05.1993 .
kos$ciot parafialny p.w. sw. Jozefa
P yP A-4272 7
164 Robotnika wraz z otoczeniem (dz. nr Szkotowo - -
29.12.2003 r.
192)
budynek dawnego dworu wraz z A-4383 z
165 ) ) Szkotowo - -
otoczeniem, czeScig dz. nr 171/14 14.02.2006 r.
ZDF: zespot folwarczny (dwor z
166 ) Szkotowo - tak -
otoczeniem-1z)
167 cmentarz ewangelicki: kwatera wojenna Szkotowo - tak -
168 Cmentarz ewangelicki Szkotowo - tak -
cmentarz ewangelicki/ob.
169 o Szkotowo - tak -
Rzymskokatolicki
170 dom Szkotowo - - p.- XX w.
171 dom Szkotowo - - p.- XX w.
172 dom Szkotowo - - p.- XX w.
173 plebania Szkotowo - - p- XX w.
174 dom Szkotowo - - p.- XX w.
175 d. zespot folwarczny Szkotowo - - p- XX w.
176 dom Szkudaj - - p- XX w.
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Numer WEZ Okres
rejestru powstania
177 dom Szkudaj - - p- XX w.
178 dom Szkudaj - - p- XX w.
179 dom Szkudaj - - p- XX w.
180 dom Szymany - - p- XX w.
181 dom Szymany - - p- XX w.
182 dom Szymany - - p- XX w.
183 dom Szymany - - p- XX w.
184 dom Szymany - - p.- XX w.
185 dom Szymany - - p.- XX w.
186 dom Szymany - - p- XX w.
187 dom Szymany - p- XX w.
kosciot filialny p.w. §w. Michata
188 Archaniota wraz z otoczeniem (dz. nr Turowo Aa3027 - -
10) oraz ogrodzeniem 21052004
zespot dworsko - parkowy w sktad,
189 ktérego wchodza dwor z otoczeniem Turow A-4300 z ) )
(czg$¢ dz. nr 65) oraz park na dziatkach 17.05.2004 r.
80198
190 cmentarz ewangelicki Turowo - tak -
191 cmentarz wojenny Turowo - tak -
192 Park dworski Turéwko A13387 - -
13.04.1984 1.
193 ZDF: zespo6t folwarczny (park rz) Turéwko - tak -
194 cmentarz ewangelicki Turé6wko - tak -
195 cmentarz ewangelicki/rodzinny Turéwko - tak -
196 d. zespot folwarczny Turéwko - - kon. XIX w.
197 dom Wazyny - - kon. XIX w.
198 dom + budynek gospodarczy Wazyny - - p- XX w.
199 dom Wazyny - - p- XX w.
200 dom Wazyny - - p. XX w.
201 dom Wazyny - - p. XX w.
202 dom Wazyny - - p. XX w.
203 dom Wazyny - - p. XX'w.
204 budynek gospodarczy Wazyny - - p. XX w.
205 dom + budynek gospodarczy Wazyny - - p- XX w.
206 dom + budynek gospodarczy Wazyny - - p- XX w.
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Numer WEZ Okres
rejestru powstania
207 budynek gospodarczy Wazyny - - p.- XX w.
208 budynek gospodarczy Wierzbowo - - -
209 dom Wierzbowo - - -
210 dom Wierzbowo - - kon. XIX w.
211 dom + budynek gospodarczy Wola - - p- XX w.
212 dom Wola - - p- XX w.
213 dom Wola - - p- XX w.
214 dom Wola - - p.- XX w.
215 budynek gospodarczy Wola - - p.- XX w.
216 dom Wola - - p- XX w.
217 dom Wola - - p- XX w.
218 cmentarz ewangelicki Zablocie - tak -
219 dom Zabtocie Koztowski - - p- XX w.
220 budynek gospodarczy Zabtocie Koztowski - - p- XX w.
221 park krajobrazowy Zablocie AdST27 - -
Koztowskie 19.10.1984 1.
222 ZDF: zespot folwarczny (park-rz) Zablocie - tak -
Koztowskie
3 kosciot filialny wraz z cmentarzem Zaborowo A-1031z ) )
przykoscielnym 28.07.1968 1.
224 Cmentarz ewangelicki Zaborowo tak
225 dom Zaborowo - - p- XX w.
226 dom Zaborowo - - p- XX w.
227 dom Zaborowo - - p- XX w.
228 dom Zaborowo - - p- XX w.
229 dom Zaborowo - - p- XX w.
230 dom Zaborowo - - p- XX w.
231 dom + budynek gospodarczy Zaborowo - - p- XX w.
232 dom + budynek gospodarczy Zaborowo - - p- XX w.
233 budynek gospodarczy Zaborowo - - p. XX'w.
234 dom + budynek gospodarczy Zaborowo - - p. XX w.
235 cmentarz wojenny z okresu I wojny Zakizewko A-3508 z ) )
Swiatowej 27.05.1993 .
236 dom + budynek gospodarczy Zakrzewko - - p- XX w.
237 dom Zakrzewko - - p- XX w.
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Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer WEZ Olres
rejestru powstania

238 dom Zakrzewko - - p- XX w.

239 dom + budynek gospodarczy Zakrzewko - - p.- XX w.

240 park dworski Zakrzewo - tak -

241 ZDF: zespo6t folwarczny Zakrzewo - tak -

"™ budynek kolejowy - ob. budynek Zakizewo ) ] ]

mieszkalny

243 dom Zalesie - - p.- XX w.

244 dom Zalesie - - p.- XX w.

245 dom Zalesie - - p.- XX w.

246 dom Zalesie - - p- XX w.

247 gorzelnia Zalesie - - kon. XIX w.

248 cmentarz wojenny Zatuski - tak -

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie granic stref odpowiadajacych charakterowi zagospodarowania zabytkow,

dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania do charakteru zabytkow.

4.12. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Nie wystepuja.
4.13. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Pojecie terenéw zamknietych definiuje Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne w art. 2 ust.
9. Definicja ta stanowi, ze terenami zamknig¢tymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa natomiast art. 4 ust. 2a. wskazuje, ze tereny
zamkniete sg ustalane przez wilasciwych ministréw 1 kierownikow urzedow centralnych w

drodze decyzji. W decyzji tej okreslane sg rOwniez granice terenu zamknigtego.

Kolejowe tereny zamknigte zostaly okreslone przez ministra wlasciwego ds. transportu.
Obecnie obowiazuje Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz.
38 zpdzn. zm.) 1 jej 16 zatgcznikéw stanowigcych wykaz kolejowych terenéw zamknietych w

podziale na wojewodztwa.

Na terenie gminy Kozlowo wystepuja nastepujace tereny zamknigte, przez ktére przebiegaja

linie kolejowe:
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Lp. Obreb Nr dzialki
1 Koztowo 796/14
2 Pielgrzymowo 39
3 Pielgrzymowo 239/1
4 Zakrzewo 46/6
5 Zakrzewo 46/8

Na terenie gminy Koztowo nie ustalono terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowe;j.
W zwigzku z powyzszym plan ogo6lny opracowano dla obszaru calej gminy bez koniecznosci
wylagczenia terendw zamknietych, o ktérych mowa w art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ustalenie strefy komunikacyjnej (SK) dla terendw zamknigtych, przez ktore przebiega linia

kolejowa.
4.14. Obszary ograniczonego uzytkowania
Nie wystepuja.
4.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
Nie wystepuja.
4.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Nie wystepuja.
4.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Zgodnie z uchwalg nr VII/37/03 Rady Powiatu Nidzickiego z dnia 23.04.2003 r. w sprawie
ograniczenia lub zakazu uzywania jednostek ptywajacych na wybranych akwenach wodnych
Powiatu Nidzickiego, trzy akweny na terenie gminy Koztowo objete sg strefg ciszy w celu
ochrony posiadanych walorow przyrodniczych, sg to: jezioro Katy, jezioro Kownatki, jezioro

Szkotowskie.
4.18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne

Na obszarze gminy wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne wysokich klas

bonitacyjnych oraz grunty lesne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
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Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych obejmuja uzytki rolne klasy III, IIIa i IIIb. Ich taczna

powierzchnia wynosi 1 547,95 ha, co stanowi okoto 6,1% powierzchni gminy.

Grunty lesne (uzytki Ls 1 Lz) zajmujg 3 827,60 ha, co stanowi okoto 15,1% powierzchni gminy.
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Rys. Lokalizacja gruntow lesnych i rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy 111

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Ograniczenie wprowadzania stref, ktore powoduja w konsekwencji zmiang¢ przeznaczenia

gruntow lesnych na cele nielesne oraz gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze.
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4.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemyslowej
Nie wystepuja.
4.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Nie wystepuja.

4.21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury

spolecznej, transportowej i technicznej
INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

e Administracja
Gmina podzielona jest trzydziesci dwa obreby ewidencyjne: Bartki, Browina, Dziurdziewo,
Gorowo, Januszkowo, Kadyki, Kamionki, Kownatki, Koztowo, Krokowo, Michatki,
Niedanowo, Pielgrzymowo, Rogdz, Santop, Sarnowo, Siemianowo, Stawka Mata, Stawka
Wielka, Szkotowo, Szkudaj, Szymany, Turowo, Turowko, Wazyny, Wierzbowo, Wola, Zabtocie

Koztowskie, Zaborowo, Zakrzewko, Zakrzewo, Zalesie.

Sasiaduje z siedmioma gminami: Dabrowno, Dzialdowo, Grunwald, Itowo-Osada, Janowiec

Koscielny, Nidzica, Olsztynek.
Siedziba urzedu gminy znajduje si¢ w Koztowie przy ul. Mazurskiej 3.

o FEdukacja
W gminie przedszkola znajduja si¢ w Zespotach Szkolno-Przedszkolnych w trzech
miejscowosciach: Koztowo, Dabréwka oraz Okartowo.

e Szkolnictwo

W gminie funkcjonuja cztery szkoty, w tym jedna w zespole z przedszkolem:

- Zespo6t Szkolno-Przedszkolny w Kozlowie;
- Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Zaborowie;
- Szkota Podstawowa im. Krola Wiadystawa Jagietty w Rogozu;

- Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Szkotowie.

W roku szkolnym 2023/2024 do szkét podstawowych uczeszcezato facznie 507 dzieci, a do

przedszkoli — 51 dzieci.

e  Kultura i Biblioteki
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Na terenie gminy funkcjonuje Gminne Centrum Kultury i Sportu w Kozlowie, w ktérego sktad

wchodza:

- Dom Kultury w Koztowie;

- Gminna Biblioteka Publiczna w Kozlowie;

- Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Krokowo, Turowo, Lipowo, Szkotowo, Szkudaj,
Bartki, Sarnowo, Cebulki, Dziurdziewo, Kownatki, Januszkowo, Niedanowo, Siemianowo,

Stawka Wielka, Wazyny, Gotgbiewo, Zabtocie Koztowskie, Zaborowo, Zalesie.

Gminne Centrum Kultury i Sportu organizuje wiele réznych wydarzen dla mieszkancow gminy,

w tym: imprezy artystyczne, koncerty, wycieczki, pokazy teatralne, warsztaty oraz konkursy.

Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Koztowie. Stan ksiggozbioru na
koniec 2024 r. wynidst 21 140 woluminow, a placowke odwiedzity 14 734 osoby. W 2024 r.
biblioteka organizowala zajecia plastyczne 1 kulinarne, spotkania autorskie, konkursy

recytatorskie oraz warsztaty wielkanocne i bozonarodzeniowe.

e Bezpieczenstwo

Na terenie gminy Koztowo funkcjonuje pie¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarne;j:

- OSP Krokowo;
- OSP Sarnowo;
- OSP Koztowo;
- OSP Szkotowo;

- OSP Januszkowo.

W gminie Koztowo nie ma posterunku policji, najblizsze komisariaty znajduja si¢ w

Dziatdowie i1 Nidzicy.

e Zdrowie i opieka spoteczna
W gminie funkcjonuje jedna przychodnia oraz jedna apteka, obie zlokalizowane w Koztowie.

Najblizsze szpitale znajdujg si¢ w Dzialdowie 1 Nidzicy.

Dzialania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w
Koztowie. W ramach pomocy spotecznej w 2024 r. Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej objat
wsparciem 180 rodzin oraz udzielit pomocy w postaci pracy socjalnej 485 rodzinom. Gléwnymi
powodami przyznawania $wiadczen byly: ubostwo, dlugotrwata lub ciezka choroba,

niepelnosprawnos¢ oraz bezrobocie
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e Sport
Na terenie gminy funkcjonujg kluby sportowe: Gminny Klub Sportowy Colet Koztowo oraz
klub siatkarski SKS Panorama Koztowo. Znajduja si¢ tu tez trzy hale sportowe, jeden stadion

oraz sitownia plenerowa.
e Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy planuje si¢ budowe ztobka w Koztowie.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

e Transport drogowy
Podstawowe polaczenie komunikacyjne gminy Kozlowo tworzy droga wojewddzka nr 538 oraz
545. Droga nr 538 stanowi potaczenie z sgsiednimi gminami oraz zapewnia dojazd do drogi
krajowej nr 15. Droga nr 545 aczy gmine z Jedwabnem i Dzialdowem. Przez gmine Kozlowo
przebiega fragment drogi ekspresowej S7 (E-77) Gdansk — Ostroda — Olsztynek — Warszawa —

Krakow — granica panstwa. Pozostale potaczenia zapewnia sie¢ drog powiatowych i gminnych.

wykaz drog powiatowych na terenie gminy

Lp. Nr drogi Przebieg
1 1253 N Rychnowo — Pacéttowo — Zybultowo — Wierzbowo — Klgczkowo - Komorniki
2 1264 N Leszcz — Jankowice — Raczki — Moczysko
3 1284 N dr. woj. nr 542 gr. pow. - Ruszkowo - Lipéwka — Dziurdziewo
4 1304 N dr. woj. nr 544 — Jablonowo — Niechtonin — Narzym — Wola (dr. nr 1548 N)
5 1538 N Satop — Szerokopa$ — Nidzica (dr. nr 545)
6 1540 N Turowo — Turowko — Wronowo
7 1546 N dr. nr 1253 N — Koztowo
8 1548 N dr. nr 1587 N — Krokowo — Napierki
9 1550 N Koztowo — Zaborowo — Kanigowo
10 1552 N Zakrzewo — Zalesie — Zaborowo
11 1558 N Krokowo — Powierz — Janowiec Kos$cielny dr. nr 1560 N
12 1585 N Mielno — Raczki (dr. nr 1264 N)
13 1587 N Szkotowo — Rog6z — Koztowko — Zakrzewo — Sarnowo — Dziatdowo (ul. Nidzicka)
14 1589 N Nidzica — Zaborowo (dr. nr 1550 N)
15 1597 N Szymany — Szkudaj
16 1609 N Zalesie — Krokowo
17 1611 N Kownatki — Kamionka
18 1904 N Kleczkowo — Sarnowo
19 1906 N Zalesie — Krokowo
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wykaz drog gminnych na terenie gminy

Lp. | Numer drogi gminnej Przebieg drogi/ulica
1 189001 N dr. gm. (Turéwko — Browina)
2 189002 N dr. gm. (Fraknowo, gm. Nidzica — Januszkowo)
3 189003 N dr. gm. (Michatki — Fraknowo, gmina Nidzica)
4 189004 N dr. gm. (Michalki — Szkotowo)
5 189005 N dr. gm. (Januszkowo — dr. gm. nr 189004 N)
6 189006 N dr. gm. (Januszkowo — Kownatki)
7 189007 N dr. gm. (dr. pow. nr 1264 N — Siemianowo — Szkotowo)
8 189008 N dr. gm. (Szkotowo — Dziurdziewo)
9 189009 N dr. gm. nr 189008 N (Szkotowo) — dr. gm. nr 189008 N (Kamionki kol.)
10 189010 N dr. gm. (dr. woj. nr 538 — Dziurdziewo)
11 189011 N dr. gm. (Wierzbowo — Rogoz kol.)
12 189012 N dr. gm. (Szkotowo — Zatuski, gm. Nidzica)
13 189013 N dr. gm. (Rog6z — Rogdzek)
14 189014 N dr. gm. (Koztowo — Stawka Mata — Lysakowo, gm. Nidzica)
15 189014 N dr. gm. (Lysakowo, gm. Nidzica — Lipowo)
16 189015 N dr. gm. (Koztéwko — dr. pow. nr 1587 N)
17 189016 N dr. gm. (Sarnowo — Sarnowo kol.)
18 189017 N dr. gm. (Sarnowo — dr. pow. nr 1552 N)
19 189018 N dr. gm. (dr. pow. nr 1552 N — Zakrzewko)
20 189019 N dr. gm. (Koztowo — Niedanowo)
21 189020 N dr. gm. (Zakrzewo — dr. gm. nr 189019 N)
22 189021 N dr. gm. (dr. pow. nr 1550 N — Zalesie)
23 189022 N dr. gm. (Pielgrzymowo — dr. pow. nr 1550 N)
24 189023 N dr. gm. (Wazyny — dr. gm. nr 189024 N)
25 189024 N dr. gm. (dr. pow. nr 1597 N — Gérowo)
26 189025 N dr. gm. (dr. pow. nr 1597 N — Bartki)
27 189026 N dr. gm. (dr. pow. nr 1558 N — Bartki)
28 189027 N dr. gm. (dr. pow. nr 1558 N — Bartki)
29 189028 N dr. gm. (dr. pow. nr 1558 N — Bartki)
30 189029 N dr. gm. (Szkudaj — Napierki, gm. Janowiec Koscielny)
31 189030 N dr. gm. (Krokowo — Biatuty, gm. lfowo—Osada)
32 189031 N dr. gm. (dr. pow. nr 1304 N — Krokowo)
33 189032 N dr. gm. (Wola — Biatuty, gm. Ifowo— Osada)
34 189033 N dr. gm. (dr. pow. nr 1550 N — Kamionka, gm. Nidzica)
35 189034 N dr. gm. (Wazyny — Pawliki, gm. Nidzica)
36 189035 N dr. gm. (Turowo — Gardyna, gm. Dabréwno)
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37 189036 N dr. gm. (Sarnowo — Zakrzewko kol.)

38 189038 N dr. gm. (dziatki nr 241/1 1 22 obreb geodezyjny Pielgrzymowo)
39 189039 N dr. gm. (dziatka nr 27 obreb geodezyjny Koztowo)

40 189040 N dr. gm. (dzialki nr 780 i 781 obreb geodezyjny Kozlowo)
41 189041 N dr. gm. (dziatka nr 29/1 i 174 obreb geodezyjny Zakrzewo)
42 189042 N dr. gm. (dziatka 14/3 obreb geodezyjny Koztowo)
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e Pozostate sieci transportowe
Przez gming Kozlowo biegnie linia kolejowa nr 216 relacji Dzialdowo-Olsztyn. Stacja

kolejowa znajduje si¢ w Koztowie oraz w Zakrzewie (Zakrzow-Sarnowo).

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e Zaopatrzenie w wode
Woda dostarczana jest z 13 uje¢ wody pitnej — 10 gminnych, 2 prywatnych oraz z jednego
stanowigcego wilasnos¢ Gminy Janowiec Koscielny. Dlugo$¢ eksploatowanej sieci

wodociggowej wynosi 67,2 km.

e Odprowadzenie sciekow i wod opadowych
Dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 52,4 km. Siecig kanalizacji

sanitarnej objetych jest ok. 35,2% mieszkancow gminy.

Na terenie gminy Koztowo funkcjonuja dwie oczyszczalnie $ciekow potozone w Kozlowie i

Szkotowie.

e Zaopatrzenie w gaz
Obecnie gmina nie jest zaopatrywana w gaz ziemny, a wigkszo$¢ mieszkancow korzysta z gazu

butlowego.

e Gospodarka odpadami
Gmina Koztowo nalezy do Ekologicznego Zwigzku Gmin ,,Dzialdowszczyzna”. Na terenie

gminy nie ma zlokalizowanego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

Wedtug danych GUS, w roku 2024 zebrano 680,76 ton odpaddéw zmieszanych i 501,23 ton

odpadow zebranych selektywnie.
Na terenie gminy brak czynnych sktadowisk odpadow.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng
Energia elektryczna na terenie gminy dostarczana jest za posrednictwem linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV (Nidzica-Dzialdowo) oraz linii $redniego i
niskiego napigcia. Glowny Punkt Zasilajacy zlokalizowany jest w Zakrzewie. Dostawca

energii na terenie gminy jest Energa SA.

e (Cieplownictwo
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Produkcja ciepta odbywa si¢ w kottowni w Koztowie. Wedlug danych GUS, w 2024 r. 79,6%

mieszkan korzystato z centralnego ogrzewania. Pozostale lokale mieszkalne byty ogrzewane

za pomocg indywidualnych urzadzen grzewczych.

e Odnawialne zZrodta energii

Na terenie gminy wystepuja farmy wiatrowe, zlokalizowane m.in. w okolicach Zakrzewa i

Niedanowa.
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Rys. Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy Kozlowo (oznaczenia punktowe)
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OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU DLA INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wystepuja:
— na terenach objetych formami ochrony przyrody w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
- na terenach objetych wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
zwiazku z przepisami ustawy Prawo Wodne;
— wokot cmentarzy w zwigzku z strefami sanitarnymi wokot cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;
— na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie z Ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
— na terenach wokot lasow na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
— wzdtuz drog publicznych w zwiazku z ich oddzialywanie, na zasadach wynikajacych z
przepisow odrebnych z zakresu transportu drogowego;
- wzdhuz linii kolejowych, na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego;
— wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, gdzie obowigzuje pas o ograniczonym

sposobie uzytkowania, w ktérym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

Sposbdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednie uksztattowanie stref z zabudowa, wyznaczenie granic stref umozliwiajace

realizacj¢ planowanych obiektow.
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4.22. Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Sejmik Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwatg nr XI/183/25 z dnia 25 marca 2025 r. przyjal Audyt krajobrazowy wojewodztwa

warminsko-mazurskiego. Zgodnie z dokumentem w gminie zidentyfikowane zostaty nast¢pujace krajobrazy:

Kod
Typ, podtyp krajobrazu Typ rzezby terenu ) Zagrozenia dla mozliwos$ci zachowania wartosci krajobrazow
krajobrazu
A.2.5. Wprowadzanie r6znych form zabudowy i infrastruktury technicznej (potencjalne
niewielkie)
. ] 28-315.15-49 A.3.4. Zawezanie szerokosci naturalnych i potnaturalnych stref ekotonowych
1a. Jeziora krajobrazy faliste ) R
' (potencjalne niewielkie)
A.3.5. Zmniejszenie si¢ réznorodnosci biologicznej (potencjalne niewielkie)
A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j
Krajobrazy dolin, 28-318.63-09 (potencjalne niewielkie)
) krajobrazy réwninne
2. Bagienno-takowe, D.3.3. Zanieczyszczenie wod (istniejgce umiarkowane state)
2d. Gtoéwnie bezlesne z i i
o o Krajobrazy dolin, A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej
dominacja torfowisk niskich krajobrazy pag6rkowate ) R
" | 28-318.63-32 (potencjalne niewielkie)
krajobrazy faliste,
Krai S D.3.3. Zanieczyszczenie wdd (potencjalne niewielkie)
rajobrazy réwninne
Krajobrazy pagorkowate | 28-318.63-06 -
3. Lesne,
o Krajobrazy dolin,
3a. Z przewagg siedlisk ) ]
krajobrazy pagorkowate, 28-318.63-29 -
borowych ) )
krajobrazy faliste
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A.1.9. Likwidacja osobliwych form rzeZby terenu (skarp, ostancow skalnych, wawozow,

Krajobrazy pagorkowate | 28-315.15-03 i ) ] o
meandréw, wydm itp.) (potencjalne niewielkie)
Krajobrazy pagérkowate,
y . ypeg ] 28-315.15-17 -
krajobrazy faliste
A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;
) ) 28-315.15-21
krajobrazy faliste A.2.4. Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i ekosysteméw nielesnych (potencjalne
niewielkie)
3. Lesne, Krajobrazy dolin,
craiob o 28-318.63-19 -
3b. Z przewaga siedlisk ajobrazy rowninne
lasowych Krajobrazy faliste,
el ) ! Y ) 28-318.63-21 -
krajobrazy réwninne
Krajobrazy pagérkowate | 28-318.63-39 -
Krajobrazy pagorkowate,
y ) ypeg ) 28-318.63-43 -
krajobrazy faliste
Krajobrazy dolin,
] ) 28-318.63-46 -
krajobrazy réwninne
Krajobrazy dolin,
] ] 28-318.63-51 -
krajobrazy pagérkowate
Krajobrazy dolin, A.1.4. Eksploatacja z16z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (potencjalne
6. Wiejskie, : Y 28-318.63-33 P ! Y w8 y. Weg Y ® !

krajobrazy pagérkowate

umiarkowane)
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6C. Z przewagg siedlisk

lasowych

C.1.3. Lokalizacja dominujacych w krajobrazie obiektow wysoko$ciowych i

obszarowych (potencjalne umiarkowane)

6. Wiejskie,

6d. Z przewaga siedlisk
lasowych

Krajobrazy pagorkowate,

krajobrazy faliste

28-315.15-29

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j

(potencjalne niewielkie)

A.3.4. Zawgzanie szerokosci naturalnych i potnaturalnych stref ekotonowych

(potencjalne niewielkie)

C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (potencjalne

niewielkie)

C.3.1. Zagrozenie tozsamosci krajobrazu wskutek mieszania si¢ wzorcow lokalnych i

proceséw globalnych w danym obszarze (potencjalne niewielkie)

D.3.3. Zanieczyszczenie wod (potencjalne niewielkie)

Krajobrazy pagérkowate,

krajobrazy faliste

28-315.15-63

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej

(potencjalne niewielkie)

B.2.1. Brak nalezytej ochrony i konserwacji zabytkowych obiektow i zespotow

architektonicznych (istniejace niewielkie state)

C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (potencjalne

niewielkie)

D.3.3. Zanieczyszczenie wdd (potencjalne niewielkie)

Krajobrazy faliste,

krajobrazy réwninne

28-318.63-02

A.3.2. Rozdrobnienie struktury przestrzennej (fragmentacja) i geometryzacja naturalnych

i pohnaturalnych ekosystemow (istniejace niewielkie state)
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Krajobrazy dolin,

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j

(potencjalne niewielkie)

A.2.5. Wprowadzanie r6znych form zabudowy i infrastruktury technicznej (potencjalne

. o 28-318.63-20 L
krajobrazy réwninne niewielkie)
A.3.1. Zmniejszanie si¢ ogolnego udziatu naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow w
krajobrazie (potencjalne niewielkie)
Krajobrazy dolin,
. o 28-318.63-25 -
krajobrazy réwninne
A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j
(potencjalne niewielkie)
Krajobrazy dolin, . . . . . o
) ) A.2.2. Fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk ladowych (potencjalne niewielkie)
krajobrazy pagorkowate, 28-318.63-48
krajobrazy faliste A.2.3. Naturalna i przyspieszona przez dziatalno$¢ cztowieka sukcesja zbiorowisk
zaroslowych i lesnych na naturalne i poinaturalne zbiorowiska nielesne (potencjalne
niewielkie)
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (istniejace
. niewielkie stale)
6. Wiejskie,
Krajobrazy pagérkowate, 28-315.15-19 A.2.1. Osuszanie torfowisk i1 bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej

6e. Z przewaga siedlisk
lasowych

krajobrazy faliste

(potencjalne niewielkie)

A.3.1. Zmniejszanie si¢ ogolnego udziatu naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow w

krajobrazie (potencjalne niewielkie)
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C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (istniejace

niewielkie stale)

D.3.3. Zanieczyszczenie wdd (potencjalne niewielkie)

Krajobrazy pagérkowate,

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (potencjalne

niewielkie)

krajobrazy faliste, 28-315.15-24 C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (potencjalne
krajobrazy réwninne niewielkie)
D.3.3. Zanieczyszczenie wod (potencjalne niewielkie)
Krajobrazy dolin,
) i A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (potencjalne
krajobrazy pagorkowate, 28-315.15-31 )
) ) umiarkowane)
krajobrazy faliste
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (potencjalne
niewielkie)
A.2.4. Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i ekosystemow nielesnych (potencjalne
niewielkie)
Krajobrazy wzgérzowe,
) i A.2.5. Wprowadzanie roznych form zabudowy i infrastruktury technicznej (potencjalne
krajobrazy pagorkowate, 28-315.15-61

krajobrazy faliste

umiarkowane)

A.3.1. Zmniejszanie si¢ ogolnego udziatu naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow w

krajobrazie (potencjalne niewielkie)

B.1.1. Zaburzanie struktury miejskich i wiejskich zabytkowych uktadéw przestrzennych

przez nowe inwestycje (istniejgce niewielkie state)
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C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania terenu (istniejace

niewielkie stale)

C.1.3. Lokalizacja dominujacych w krajobrazie obiektow wysoko$ciowych i

obszarowych (potencjalne niewielkie, istniejace niewiclkie state)

D.3.3. Zanieczyszczenie wod (istniejace niewielkie state)

Krajobrazy pagérkowate,

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf (potencjalne

umiarkowane, istniejace umiarkowane stale)

A.1.9. Likwidacja osobliwych form rzezby terenu (skarp, ostancéw skalnych, wawozow,

meandréw, wydm itp.) (potencjalne niewielkie)

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinne;j

(potencjalne niewielkie)

28-315.16-28
krajobrazy réwninne A.2.4. Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i ekosystemow nielesnych (potencjalne
niewielkie)
A.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i infrastruktury technicznej (potencjalne
niewielkie)
A.3.1. Zmniejszanie si¢ ogolnego udziatu naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow w
krajobrazie (potencjalne niewielkie)
A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej
Krajobrazy pagorkowate, (potencjalne niewielkie)
28-318.63-22

krajobrazy faliste,

krajobrazy réwninne

A.2.4. Likwidacja drobnoskalowych siedlisk i ekosystemow nielesnych (potencjalne

niewielkie)
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A.2.5. Wprowadzanie r6znych form zabudowy i infrastruktury technicznej (potencjalne

niewielkie)

A.3.1. Zmniejszanie si¢ ogolnego udziatu naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow w

krajobrazie (potencjalne niewielkie)

13. Gornicze,
Krajobrazy pagérkowate,

iedli 28-315.15-18 -
13a. Z przewagg siedlisk krajobrazy faliste

borowych

Audyt krajobrazowy nie wyznacza w granicach gminy Koztowo krajobrazéw priorytetowych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uksztattowanie granic stref w taki sposob, aby respektowaty wyznaczone w gminie krajobrazy.
4.23. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby planu ogodlnego gminy Koztowo sporzadzono podstawowe opracowanie ekofizjograficzne stanowigce osobny zalacznik do
dokumentacji.

Sposodb uwzglednienia w planie ogblnym:

Odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych, profilu tych stref, parametréw zabudowy i zagospodarowania, wprowadzenie strefy otwartej,

strefy zieleni i rekreac;ji.
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4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania wypisow i wyryséw obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

na podstawie wzoru:

PUM,
ZAP = MZO —
PZO

gdzie:
Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M>o — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez

statystyke publiczng powigkszong o 5%,

PUMy — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P2 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢

zgodnie z jednym ze wzorow:
Pyo = 3Py — 2P_1 [1]
Pyo = 2Py — P_30 [2]
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane,

P — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodza najnowsze dane.
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Liczba ludno$ci:

w 2024 r. 5274
prognozowana w 2044 r. 4014
prognozowana w 2044 r. powigkszona 0 5% (Mao) 4215

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

w 2024 1. (Po) 22,7
w 2014 r. (P-10) 18,4
w 2004 r. (P.zo) 17,3

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo): 119 292 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca:

P20 — wz6r 1 31,3
P20 — wz6r 2 28,1

Obie wartosci s3 mniejsze niz 40 m2 na jednego mieszkanca. Zgodnie z §3 ust. 8
rozporzadzenia: W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m’ na
Jednego mieszkarica (...) przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszqcq 40 m’ na jednego

mieszkanca.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

119292

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie. W gminie Koztowo wskazany przedziat wynosi 863— 1300 oséb.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odpowiednia powierzchnia stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa.
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5. Chlonnosé¢ terenow niezabudowanych

Chtonnos¢ obliczono wykorzystujgc wyniki badan wykonanych w ramach projektu pn. ,,Nowy
model urbanizacji w Polsce — praktyczne wdrozenie zasad odpowiedzialnej urbanizacji oraz
miasta zwartego” realizowanego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wraz z Instytutem
Rozwoju Miast i Regionéw oraz Uczelnig Lazarskiego w ramach programu Gospostrateg.
Materiaty z ww. badania wykonanego w okresie od sierpnia do grudnia 2021 r. Ministerstwo
Rozwoju i1 Technologii udostepnito na podstawie wniosku o dost¢p do informacji publicznej
w marcu 2024 r. Zawieraja one kilkadziesigt obszaréw wzorcowych wyznaczonych w miastach
iwsiach w Polsce, dla ktorych obliczono liczbe mieszkancow. Umozliwia to okre$lenie

wskaznika chtonnosci dla tego rodzaju obszarow.

Ze stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wyselekcjonowano tereny
niezabudowane, w tym luki w zabudowie — dzialki ewidencyjne o powierzchni powyzej 300m?,

na ktorych nie wystepuja zabudowania oraz tereny komunikacyjne.
Ze wzgledu na charakter zabudowy tereny niezabudowane podzielono na:

— tereny dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng —5,3819ha
— tereny dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng — 318,7151 ha
— tereny dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa — 716,6475ha
— tereny dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa wyznaczone na podstawie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego pod zabudoweg zagrodowa
ekstensywng — 5889,7454 ha
W celu wyliczenia chtonnos$ci luk w zabudowie terenow wykorzystano dane ww. badania
realizowanego przez MRiT. Analizujac dane wzorcowe z badania, dla gminy Koztowo przyjeto

nastepujace dane jako wzorce dla obliczenia chlonnosci w poszczegolnych strefach:
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— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wie$ Kacice, gmina Pultusk — 7,5 os./ha;

R~ ' f
i

#
k.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w gminie Kozlowo nie znaleziono
wzorcOw w ww. opracowaniu. W zwigzku z tym zastosowano wzorzec porownawczy — osiedle
z gminy Olsztynek, ktdre obejmuje zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:

- powierzchnia osiedla: 1,4667 ha
- liczba 0s6b zameldowanych: 159

- wskaznik chtonnosci dla terenow zabudowy wielorodzinnej: 101,64 os./ha.
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Chtonno$¢ dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa obejmujacych obszary
przeznaczone w planach miejscowych pod tereny rolne z dopuszczong realizacja siedlisk
zabudowy rolniczej (tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej). Standardy urbanistyczne
tych terend6w mocno ograniczaja mozliwosci faktycznego zabudowania tych terenéw (bardzo
wysoki wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95%, bardzo niski
wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 1%). Nie mozna
utozsamia¢ tego obszaru z obszarami zwartej zabudowy wiejskiej czy miejskiej, gdzie
zabudowa tworzy osiedla czy wsie. Stad przyjeto wzorcowy teren z gminy Orzysz, w
miejscowosci Ublik, ktory objety jest tozsamym planem miejscowym. Z ewidencji ludnosci
pozyskano liczbe mieszkancow na pobyt staty. Na podstawie powierzchni obszaru oraz liczby
ludnosci obliczono wskaznik chtonnosci, ktory odzwierciedla liczbg osob przypadajacych na 1
ha. Wskaznik chtonnosci dla tych stref wynosi 0,10 os./ha (28 os6b wykazanych w ewidencji

podzielone przez 272,5953 ha powierzchni obszaru).
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Korzystajac z powyzszych danych wyliczono, ze na terenach niezabudowanych w gminie

Koztowo moze zamieszkaé:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — 547 osob;

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 2390 osoby;

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa — 4300 oséb;

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa wyznaczone na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg zagrodowa
ekstensywng — 589 osob.

Suma chlonno$ci terenéw niezabudowanych w strefach dopuszczajacych funkcje

mieszkaniowg w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wynosi 7 826 0sob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: W strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie. W gminie Koztowo wskazany przedziat wynosi 863 — 1 300 osob.
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Obliczona chtonno$¢ przekracza wyznaczony ustawg przedzial. Oznacza to, ze w gminie
Koztowo nie jest mozliwe wyznaczenie kolejnych stref wielofunkcyjnych, dopuszczajacych

funkcj¢ mieszkaniow3.

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

Odstapienie od wyznaczania stref ,nadmiarowych” niewynikajacych z realnego

zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowa.
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