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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowiska zostata sporzadzona dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Januszkowo,
w sgsiedztwie jeziora Katy i jeziora Wronowo, gmina Koztowo obejmujgcego:

— OBSZAR | obejmuje fragment dziatki ewidencyjnej nr 11/2. Powierzchnia obszaru wynosi ok.

8,8155 ha.

— OBSZAR Il obejmuje fragment dziatki ewidencyjnej nr 11/4. Powierzchnia obszaru wynosi ok.

7,8593 ha.

— OBSZAR 1l obejmuje fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 80/4 oraz 80/3. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 18,4953 ha.

Rysunek 1 Granice opracowania projektu ZPI.
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Zrédto: Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz ustalenie niezbednego zakresu prac

planistycznych — dotyczy: przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie

geodezyjnym Januszkowo, w s3siedztwie jeziora Katy i jeziora Wronowo, gmina Koztowo. Opracowanie: Pracowania Urbanistyczna ESPRIT

Michat Romarniski.




Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkéw dla s$rodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére mogg wynikng¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
objetego projektem dokumentu. Celem prognozy jest réwniez przedstawienie rozwigzan
minimalizujagcych potencjalne negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy srodowiska.
Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego. Zgodnie z art. 3 ust. 14
i art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
— projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg postepowania
W sprawie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, ktorego elementem jest prognoza

oddziatywania na srodowisko.

1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na s$rodowisko, dlatego tez Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu s$rodowiska oraz
identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w $rodowisku, na podstawie ktorych wyciggnieto
okreslone wnioski.

Materiaty zZrodtowe i literatura:

v' Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych — dotyczy: przystgpienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym
Januszkowo, w sgsiedztwie jeziora Katy i jeziora Wronowo, gmina Koztowo. Opracowanie:
Pracowania Urbanistyczna ESPRIT Michat Romanski.

v Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo (Uchwata
Nr LIX/437/2022 Rady Gminy w Koztowie z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo);

v' Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koztowo. Opracowanie: SOFT-SOIL Grzegorz Prusik,
marzec 2020 r.;

v’ Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, PaAstwowy Instytut
Geologiczny, W. Morawski, 1996 r.;

v' Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, Paristwowy Instytut Geologiczny,
Z. Nowicki, 2002 r.;

v" Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, Pafistwowy Instytut
Geologiczny, Z. Nowicki, Warszawa, 2002 r.

v' Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie warmifisko-mazurskim. Raport za rok 2025;

v’ strony internetowe: www.geoportal.gov.pl, www.natura2000.mos.gov.pl, www.psh.gov.pl,
www.geoserwis.gdos.gov.pl, www.mapy.isok.gov.pl/imap/, www.atlas.warmia.mazury.pl,
www.geologia.pgi.gov.pl/arcgis/apps/MapSeries/.



2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU DOKUMENTU

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje:

— obszar inwestycji gtdwnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
cyfrowo — literowymi 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW, 10MNW, 1ZN, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR

— inwestycja uzupetniajgca obejmuje zagospodarowanie i wyposazenie publicznie
dostepnych terendéw zielonych na terenie Gminy Koztowo.

Teren objety granicg opracowania przeznacza sie na cele:
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
— ZN —teren zieleni naturalnej;

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2.2 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

W granicach gminy Koztowo obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo (Uchwata Nr LIX/437/2022 Rady Gminy
w Koztowie z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo. Analizowany teren znajduje sie w jednostce IlI.5.
Dla jednostki tej Studium ustala jako podstawowe kierunki zagospodarowania lokalizacje obiektow
i zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej, z uwzglednieniem
wymogéw ochrony $rodowiska. Jako uzupetniajgce kierunki zagospodarowania Studium wskazuje
wprowadzanie zalesien i zieleni urzadzonej. Studium wprowadza ograniczenie lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco wptywaé na srodowisko oraz wskazuje, ze obszar potozony jest w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Mielno.

3 ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Analizowane obszary pofozone s3 w pdtnocnej czesci gminy, w sasiedztwie jednostki
osadniczej Januszkowo, w bliskim sgsiedztwie Jeziora Katy oraz Jeziora Wronowo. Tereny s3

niezabudowane, wykorzystywano rolniczo. Ewidencyjnie stanowig uzytki rolne — grunty orne.



Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowia otwarte tereny rolne
i zadrzewione oraz zabudowania miejscowosci Januszkowo. Obszar | oraz Obszar Il nie sg obecnie
wyposazone w sieci infrastruktury technicznej. W przypadku Obszaru lll, w bezposrednim sgsiedztwie
przebiegajg sieci: kanalizacyjna, wodociggowa oraz telekomunikacyjna. W niedalekiej odlegtosci
przebiega sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia.

W sgsiedztwie jednostki osadniczej Januszkowo wystepuje zabudowa o mieszanym
charakterze, obejmujaca zabudowe mieszkaniowg, zabudowe rekreacji indywidualnej oraz zabudowe

gospodarczy, charakterystyczng dla obszaréw wiejskich.

3.2 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE | ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

3.2.1 BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Obszar gminy objety byt dwoma zlodowaceniami:
- podtnocnopolskim
- S$rodkowopolskim.
W podtozu w czesci pétnocnej (na potnoc od wsi Kownatki) zalegajg osady polodowcowe mtodsze
(stadium leszczynsko-poznanskie). Natomiast na pozostatym obszarze wystepujg osady starsze.
Migzszo$¢ osaddw czwartorzedu wynosi 60 — 100 m w czesci pétnocnej (rejon Szkotowa) i 120 — 150
m na pozostatym obszarze.
Gtéwnymi jednostkami morfologicznymi wystepujgcymi na obszarze gminy Koztowo s3:
- wysoczyzna morenowa ptaska i falista z wyniesieniami moren czotowych zbudowana
z osadéw zwatowych, gtdwnie glin srednio- i matospoistych oraz piaskow;
— réwnina sandru wytworzona przez piaski i zwiry wodnolodowcowe, gtéwnie w rejonie
miejscowosci: Szkotowo, Borowiec, Zakrzewo, Sarnowo i Zakrzewko-Wola;
— doliny rzek Nidy i Szkotédwki, wciete w podtoze osadéw zwatowych i wodnolodowcowych,
o0 zrdznicowanej szerokosci, od paruset do 1 500 m i zrédznicowanym podtozu (piaski i torfy);
jeziora wytopiskowe skupione w czesci pétnocnej.t
Zgodnie ze Szczegdtowg mapa geologiczng Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, obszary
buduja nastepujgce osady geologiczne:
— OBSZAR | — Gliny zwatowe; Gliny zwatowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych;
Zwiry i gliny z gtazami rezydualne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych; Piaski i gliny

deluwialne;

1 Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo, 2022 .



— OBSZAR Il — Gliny zwatowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych; Piaski i zwiry
wodnolodowcowe;

— OBSZAR Il — Piaski, zwiry i gliny moren martwego lodu; Piaski i zwiry lodowcowe; Gliny
zwatowe; Piaski i zwiry wodnolodowcowe; Piaski i gliny deluwialne.

W obrebie analizowanego terenu wysokosci terenu ksztattujg sie w przedziale:

— OBSZAR | —ok. 188-202 m n.p.m.

— OBSZAR Il — ok. 187-196 m n.p.m.

— OBSZAR lll — ok. 195-214 m n.p.m.

Rysunek 2 Rzezba analizowanego terenu oraz jego otoczenia.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl (NMT).



3.2.2 STOSUNKI WODNE

Obszar gminy Koztowo potozony jest w strefie wododziatowej pierwszego rzedu pomiedzy
zlewniami Wisty i Pregoty. Rzeki wystepujace na terenie gminy nalezg do zlewni trzech rzek:
Szkotdéwki, Nidy-Wkra, Mardzki. Pétnocna cze$¢ gminy stanowi zlewnie pojezierng. Strefa wododziatu
gtéwnego pomiedzy zlewnig Zalewu Wislanego i Wisty przechodzi po pétnocnej stronie jeziora
Kownatki, bedacego lokalnym weztem hydrograficznym. W rejonie jeziora poczatek swéj ma rzeka
Mardzka, Szkotowka i Nida.

W obrebie analizowanego terenu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Obszar gminy Koztowo podzielony zostat wedtug wytycznych Ramowej Dyrektywy Wodnej na
jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych, bedace podstawg gospodarowania wodami.
Jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd) sg podstawg do opracowania
przez Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej plandw gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy.

Analizowany teren zlokalizowany jest w zasiegu zlewni Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP):
rzecznych o nazwie:

»Lyna do Doptywu z jez. Kielarskiego” RW700018584371,

»Wkra do Szkotéwki” RW20001626819,

»Szkotéwka” kod RW20001626829
jeziornych o nazwie:

,Kownackie” kod LW30329,

Pod wzgledem jednolitych czesci wéd podziemnych analizowany teren zlokalizowany jest w obrebie:
— JCWPd - PLGW200049.
Analizowany teren zlokalizowany jest w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP 214

Dziatdowo i 215 Subniecka Warszawska.



Rysunek 3 Analizowany teren na tle wéd powierzchniowych oraz JCWP, JCWPd i GZWP
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://apgw.gov.pl/pl/Ill-cykl-materialy-do-pobrania, https://dm.pgi.gov.pl/

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski analizowany teren zlokalizowany jest na terenie
jednostki hydrogeologicznej — 4 bQl, ponizej jej krotka charakterystyka®:

— Jest to duza jednostka, o powierzchni ok. 120 km?2. Gtéwny, uzytkowy poziom wodonosny
wystepuje na gtebokosci 30-60 (przekrdj I-1) pod warstwg glin zwatowych o migzszosci od 20
do 40 m. Wyksztatcony jest w postaci piaskdw drobno- i Srednioziarnistych zawierajgcych
przetawicenia zwirowe. Rzeczywista migzszo$¢ uzytkowego poziomu wodonosnego nie jest
znana, poniewaz w zadnym z otwordéw studziennych nie przewiercono utwordéw

piaszczystych. W niniejszym opracowaniu przyjeto, ze migzszo$¢ ta miesci sie w przedziale 20

27rédto: Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, Paristwowy Instytut Geologiczny, Z. Nowicki,
Warszawa, 2002 r.
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— 40 m (lokalnie >40 m) a przewodnos$é w przedziale 200-500, przy czym lokalnie moze by¢
wyzsza. Wspotczynniki filtracji sg zmienne i wynoszg od kilku do kilkunastu m/24h.
Wydajnoé¢ potencjalna studni winna wynosi¢ >70 m3/h. Poziom ten ujmowany jest
w wiekszosci ujeé. Oszacowano, ze modut zasobéw odnawialnych wynosi 120 m3/24h km?
natomiast zasobdw dyspozycyjnych 90 m3/24h km?. Stopien izolacji poziomu wodno$nego

okreslono jako staby.

3.2.3 FLORAIFAUNA

Zgodnie z opracowaniem: Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozfowo.
Opracowanie: SOFT-SOIL Grzegorz Prusik, marzec 2020 r.: w zwigzku z urozmaiconymi warunkami
Srodowiska, szata roslinna gminy jest bogata i zréznicowana. Na obszarze gminy wystepujg lasy
(réwniez o wiekszej wilgotnosci), torfowiska oraz roslinno$¢ nielesna, tj.: zbiorowiska tgkowe,
torfowe i szuwarowe w dolinach rzek, przede wszystkim Szkotowki i Nidy. Oprdcz roslinnosci
naturalnej na obszarze gminy Koztowo wystepuje rowniez roslinno$¢ urzagdzona zwigzana z parkami,
cmentarzami, ogrodkami dziatkowymi oraz liczne zadrzewienia przywodne, srddpolne i przydrozne.
Lasy na terenie gminy nie tworzg zwartych komplekséw i zajmujg stosunkowo niewielkie
powierzchnie. Sg to lasy mtode — ok. czterdziestoletnie, bedace rezultatem zalesiania gruntéw
porolnych.

Swiat zwierzecy gminy Koztowo jest stosunkowo zréznicowany gatunkowo, wynika to

z wystepowania na jego obszarze rdinych siedlisk, od bordw mieszanych po duze obszary 3k,

torfowisk i wéd powierzchniowych. Obszary sgsiadujgce z terenami zurbanizowanymi zamieszkate sg

przez liczng zwierzyne, tj.:

— ssaki - sarny, jelenie i dziki. Zwierzyna drobna reprezentowana jest miedzy innymi przez: lisy,
zajace, wydry, kuny, pizmaki, borsuki;

— ptaki - Zzerujgce i gniazdujgce gtdwnie w dolinach rzecznych, przede wszystkim rzek Nidy
i Szkotowki oraz w rejonie jezior, tj.: trzmielojad, bocian biaty, zuraw, btotniak stawowy, btotnik
takowy, orlik krzykliwy, myszotéw, derkacz, rycyk, bocian czarny, cyraneczka, bekas kszyk
i dziwonia;

- gady - jaszczurka zwinka, padalec zwyczajny; rzadko mozna réwniez spotkaé zmije zygzakowatg;

- ptazy - na szczegdlng uwage zastuguja wystepujgce tu: zaby, ropuchy szarg i zielong, traszki
grzebieniastg i zwyczajng, rzekotki i kumaki;

— ryby - fauna ryb ogranicza sie do gatunkéw pospolitych i w duzej mierze utracita wiasciwe jej

cechy. W wielu zbiornikach wodnych ksztattowana jest przez dziatalnos¢ gospodarcza cztowieka,
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bowiem oprécz funkcji rekreacyjnej czesé jezior jest miejscem hodowli ryb. W rzekach, duzy
wplyw na ilo$é i jakos¢ ryb ma zty stan czystosci ich wod.
- owady - miedzy innymi paz krdélowej, paz zeglarz, biegacze skorzasty, lesny, ogrodowy, koziorozec
debosz, rohatyniec nosorozec, modliszka.
Czesc ze zwierzat pojawiajgcych sie czasowo lub bedacych tu na state objeta jest prawng ochrong,
m.in. ssaki (wilk, bobr i wiewidrka), ptaki (kania czarna, kania ruda, orzet bielik, orlik krzykliwy
i bocian czarny) oraz wszystkie gatunki gadéw.

W obrebie analizowanego obszaru dominuje roslinno$¢ pdl uprawnych. Obszar obejmuje
tereny uzytkowane rolniczo, cze$¢ terenu jest zadrzewiona. Uprawom towarzyszy roslinnosc
segetalna (chwasty polne). Wystepujg gtéwnie bezkregowce (przede wszystkim Igdowe), ptaki
(gtéwnie zalatujace, zerujgce i migrujgce) oraz ssaki (gtdwnie gryzonie i zerujgce lub migrujgce duze
ssaki, jak sarny, dziki). Fauna tego obszaru ogranicza sie do gatunkdw, ktére sg w stanie egzystowac
w $rodowisku zmienionym przez cztowieka, jednak bez duzej liczby gatunkéw endemicznych czy
rzadkich, ktére wystepowatyby w bardziej naturalnych ekosystemach.

Zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien oraz wzbogacanie terenu o nowe nasadzenia.
Ich obecnos¢ w krajobrazie przyczynia sie do zwiekszenia atrakcyjnosci wizualnej terendw,
poprawiajac ich walory estetyczne i funkcjonalne. Oprdcz tego, zadrzewienia sprzyjajg
bioréznorodnosci, stanowigc schronienie i zréodto pokarmu dla wielu gatunkéw zwierzat, a takze
zwiekszajg estetyke przestrzeni. Zadrzewienia mogg takze petni¢ role barier akustycznych,
ograniczajac hatas z ruchu drogowego oraz petni¢ role buforowa, oddzielajgc przestrzenie

zabudowane od bardziej naturalnych obszaréw.

3.2.4 WARUNKI KLIMATYCZNE

Skutkiem potozenia geograficznego gminy Koztowo jest specyficzny klimat tych terenéw. To
wiasnie rzezba terenu, wody powierzchniowe, roslinnosc i uzytkowanie wywierajg najwiekszy wptyw
na ksztattowanie sie klimatu lokalnego. Warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy nalezg do
umiarkowanych i w duzej mierze uwarunkowane sg wptywami mas powietrza polarno — morskiego.
W zwigzku z powyzszym na obszarze gminy warunki klimatyczne ksztattujg sie w nastepujacy sposéb:

$rednia roczna temperatura powietrza - 6,4°C;

— $redni roczny opad - 610 — 630 mm; najwyzsze opady w ciggu roku, odnotowywane s3
w miesigcach letnich (lipiec 85 mm), najnizsze w miesigcach zimowych i wczesng wiosng
(marzec 30 mm);

— dniz opadem jest ok. 170 — 180 w roku;

- pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio ok. 105 dni w roku;

- krotki okres wegetacyjny - 203 dni;
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- $rednia roczna predkos¢ wiatru - 3,0 m/sek;
— przewazajy wiatry z sektora zachodniego i potudniowo — zachodniego, a najrzadziej

wystepujg wiatry z sektora pétnocnego. 3

3.3 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

3.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Analizowany teren pofozony jest w obrebie obszaru chronionego krajobrazu: Obszar

Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuje Uchwata Nr Xll1/244/25

Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2025, poz. 2390). Na terenie

przedmiotowego obszaru chronionego zgodnie z ww. Uchwatg zakazuje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towieckg;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srdodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzer wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo z 2022 r.
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b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne;

- z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3:

1) nie dotyczy terendéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dacie orzekania w przedmiocie wydania: decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, decyzji o
pozwoleniu na budowe, a takze innych decyzji - jezeli s3 one wymagane dla realizacji danego
przedsiewziecia na podstawie przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa,

b) w dacie realizacji przedsiewziecia - jezeli dla danego przedsiewziecia przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa nie przewidujg obowigzku uzyskania decyzji, o ktérych mowa w lit. a;

2) nie ma zastosowania do zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
terendéw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

3) nie dotyczy realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérg wydano po
uzgodnieniu z wiasciwym organem ochrony przyrody.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8, nie dotyczy:

1) innych niz rzeki ciekdéw naturalnych w rozumieniu art. 16 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;

2) terendw zieleni w granicach administracyjnych miast;

3) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowigzujgcych studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszaréw, dla ktérych
obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére uchwalono
przed dniem 2 grudnia 2008 r., tj. przed dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 106 Wojewody
Warminisko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574) i w ktorym nie okreslono granic zwartej
zabudowy miasta lub wsi, réwniez obszaréw wskazanych w obowigzujgcym studium jako tereny
zabudowane;

4) uzupetnien zabudowy pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw
zgodnie z linig wystepujgca na dziatkach przylegtych;

5) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej o obiekty stuzgce do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuzgce agroturystyce, pod warunkiem nie
zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegéw wéd;

6) obiektéw budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wdd
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terendw;

7) sciezek rowerowych, ciggdw pieszych oraz zwigzanych z nimi: infrastruktury technicznej i obiektéw
matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku;

8) ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, lub

b) w dniu 2 grudnia 2008 r., tj. w dniu wejscia w zycie Rozporzgdzenia Nr 106 Wojewody Warmirsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574).
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Najblizszy obszar Natura 2000 oddalony jest od analizowanego obszaru o ok. 5,5 km (Natura

2000 PLH280052 Ostoja Napiwdzko-Ramucka).

Gatunki roslin i zwierzat objete ochrong

W przypadku stwierdzenia stanowisk gatunkéw chronionych nalezy zastosowaé witasciwe
przepisy. W stosunku do chronionych gatunkdw zwierzat oraz roslin obowigzujg nastepujace przepisy
prawne: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183 ze zm.), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz.U. 2014 poz. 1408).

W przypadku koniecznosci ztamania ktoregokolwiek z zakazéw obowigzujacych w stosunku
do gatunkéw chronionych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wymagane bedzie uzyskanie
pozwolenia Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub/i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie (w zaleznoéci od zakazu) na odstepstwa od zakazéw wymienionych w art. 51

i art. 52 ustawy o ochronie przyrody.

Korytarze ekologiczne

Ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. definiuje korytarz ekologiczny jako obszar
umoZzliwiajgcy migracje roslin, zwierzgt lub grzybdw (art. 5, pkt 2). Stanowi on istotny, z punktu
widzenia funkcjonowania s$rodowiska, element przestrzeni, gwarantujagcy (poprzez zachowanie
warunkéw migracji organizméw) utrzymanie mozliwosci wymiany i istnienia okreslonej puli
genetycznej, liczebnosci osobnikéw i gatunkéw, a w konsekwencji zachowanie réznorodnosci
biologicznej srodowiska. Korytarze ekologiczne sg niezwykle wazine, szczegdlnie dla populacji
gatunkéw wedrownych i lesnych, w ktorych zachowania wpisane jest naturalne przemieszczanie sie
w celach poszukiwania nowego terytorium dla zycia lub schronienia (w tym wedréwki codzienne
i sezonowe) lub w celach rozrodczych czy pokarmowych.

Zgodnie z danymi serwisu https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
przez analizowany teren przebiega korytarz ekologiczny — Puszcza Napiwodzko-Ramucka -Dolina

Drwecy.
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Rysunek 4 Formy ochrony przyrody w obrebie i w otoczeniu analizowanego terenu, korytarze ekologiczne.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://www.gdos.gov.pl/dane-i-metadane.

4 JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA

4.1 JAKOSE WOD

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (PGW) jest podstawowym dokumentem
planistycznym gospodarki wodnej wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej. Zgodnie z zatozeniami
dyrektywy, plany gospodarowania miaty byé tworzone dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu wadd
i utrzymania lub poprawy tego stanu w dalszym okresie. Plany gospodarowania wodami
w dorzeczach przyjmowane sg na kolejne szescioletnie cykle planistyczne (2003-2009; 2009-2015;
2015-2021; 2021-2027). PGW powinien stanowi¢ podstawe podejmowania wszelkich decyzji
majacych wplyw na stan zasobow wodnych oraz zasady gospodarowania nimi w przysztosci.

Utrzymanie dobrego stanu i potencjatu ekologicznego wdd powierzchniowych, podziemnych,
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obszaréw chronionych wynika z wypetniania celéw srodowiskowych i zasad ochrony wdd, obowigzek
ten wynika z przepiséw odrebnych (Ustawa Prawo wodne t.j. Dz.U. z 2025, poz. 960). Obecnie
obowigzuje Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz.U. 2023 poz. 207) i Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300). Cele Srodowiskowe

wedtug ww. PGW z 2023 r.:

JEDNOLITA CZESC WOD
POWIERZCHNIOWYCH RZEKI QA ST (P IEe) ,
CELE SRODOWISKOWE
STAN STAN/POTENCJAL STAN
NAZWA JCWP KOD JCWP WOD EKOLOGICZNY | CHEMICZNY
tyna do stan dobry stan  ekologiczny,
Pop{ywu Z| RW700018584371 zi\( stan brak danych cher.'r.uc.zny zapewnienie droz’nosu ue}(u dobry. stan
jez. waod ponizej wedtug wymagan gatunkow | chemiczny
Kielarskiego dobrego chronionych
stan
Wkra o do RW20001626819 ZW, stan umlarkowany cher.'r.uc.zny umlark.owany stan dobrY stan
Szkotdwki wod stan ekologiczny | ponizej ekologiczny chemiczny
dobrego
Szkotowka RW20001626829 Ziy, stan umlarkowahy brak dobry stan ekologiczny dobrY stan
wod stan ekologiczny | danych chemiczny
stan
Kownackie LW30329 Ziy, stan | dobry . stan cher.r.nc.zny dobry stan ekologiczny dobry. stan
waod ekologiczny ponizej chemiczny
dobrego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Plan gospodarowania wodami na obszarze
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz.U. 2023 poz. 207).

dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300); Plan

Cele srodowiskowe z poprzedniego cyklu planistycznego nie zostaty osiggniete. Zazwyczaj
pogarszanie sie jakosci wdéd powierzchniowych nastepuje przede wszystkim w  wyniku ich
zanieczyszczania Sciekami bytowo-gospodarczymi, wynikajgcego z niedostatku sieci kanalizacyjnych,
sptywu zanieczyszczen z terendw uzytkowanych rolniczo.

Zgodnie z Ustawg prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wad
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest ochrona, poprawa oraz
przywracanie stanu jednolitych czesci wad powierzchniowych, tak aby osiggna¢ dobry stan tych wéd,
a takie zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Celem srodowiskowym dla sztucznych i silnie
zmienionych jednolitych czesci wdéd powierzchniowych jest ochrona tych wdéd oraz poprawa ich
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takie zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3. ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takie zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych waéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.
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Obszar gminy Koztowo objety jest Paristwowym Monitoringiem Jakosci Wéd Podziemnych. Celem
monitoringu jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wdd podziemnych, sledzenie jego
zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzgdzania zasobami wdd podziemnych i
oceny skutecznoéci podejmowanych dziatadn ochronnych (Program PMS). Monitoring wéd
podziemnych jest w Polsce prowadzony w sieciach: krajowej, regionalnych i lokalnych. Analizowany
teren objety jest JCWPd nr 49. Stan chemiczny oraz iloSciowy wdéd podziemnych na terenie tej
jednostki zostat oceniony jako dobry. Celem srodowiskowym wedtug Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i iloSciowego na terenie tej

jednostki. Cel nie jest zagrozony.

4.2 POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Olsztynie opracowat ocene roczna jakosci
powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim dotyczacg roku 2025. Ocene przeprowadzono
w odniesieniu do stref z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin.

W wojewddztwie warminisko-mazurskim klasyfikacje wykonano w 4 strefach: miasto Olsztyn,

miasto Elblag i strefa warminsko-mazurska, do ktérej zalicza sie gmina Koztowo.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteridw dla ochrony

roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych

klas:

= do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomdéw dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

= do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

= do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie
jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

Wyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona zdrowia

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2025 rok, dla zanieczyszczen majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, ozon, tlenek wegla, pyt PM10, pyt
PM2.5 oraz kadm, nikiel, otéw, arsen i benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10. W obrebie strefy
warminsko-mazurskiej stwierdzono obszary przekroczenia standardéw imisyjnych dla benzo(a)pirenu
w pyle PM10 oraz pytu PM10. Wedtug kryterium ochrony zdrowia strefa zostata zakwalifikowana do

klasy C.
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Whvyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona roslin

W wyniku oceny rocznej jako$ci powietrza za 2025 rok, dla zanieczyszczen majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, tlenek azotu, ozon), wedtug kryterium ochrony roslin strefa

warminsko-mazurska otrzymata klase A dla wszystkich ww. zanieczyszczen.

Podstawowg przyczyng przekroczenn benzo(a)pirenu, pytu PM10 jest emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Spalanie odpadéw
komunalnych w paleniskach domowych poteguje problem przekroczen poziomu docelowego B(a)P
w powietrzu. Problem jest szczegdlnie widoczny w zwartej, stabo przewietrzanej zabudowie
w okresie jesienno - zimowym i bezwietrzne dni.

Druga grupg emisji, co do wielkosci wptywu na wielkosci przekroczen jest emisja liniowa, ktéra
skoncentrowana jest wzdtuz gtownych szlakdw komunikacyjnych i charakteryzuje sie duig
nieréwnomiernoscig w ciggu doby. Substancje emitowane z silnikéw pojazdéow oddziatywajg na stan
powietrza szczegdlnie w najblizszym otoczeni drég, a ich wptyw maleje wraz z odlegtoscia.

Wptyw na poprawe sytuacji zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego miatyby
przedsiewziecia zwigzane m.in. z wymiang starych, niskosprawnych i nieekologicznych kottéw
i piecow weglowych badz zwigzane z wykorzystaniem zrédet energii odnawialnej (m.in. energia
stfoneczna). Istotne jest réwniez podejmowanie dziatan skierowanych na wieksze uswiadomienie
spoteczenstwa i propagowanie szerszego wykorzystania paliw typu gaz ziemny, olej opatowy, brykiet,
energie elektryczng lub energie odnawialng, bardziej przyjaznych srodowisku, ktérych wykorzystanie
przyczyni sie do zmniejszenia tzw. niskiej emisji, jak rowniez wyeliminuje problem spalania odpaddéw.
W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen pochodzacych z drég zaleca propagowanie wykorzystania
mniej ucigzliwych dla $rodowiska form ruchu, np. ruch rowerowy, pieszy (budowa s$ciezek

rowerowych, budowa chodnikéw, remont poboczy drég) oraz rozwdj transportu zbiorowego.

5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA | JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Ponizej w tabeli opisano prognozowane potencjalne oddziatywania na poszczegdlne

komponenty Srodowiska zwigzane z realizacjg zabudowy wraz z towarzyszacg infrastruktura:

KOMPONENT

ERODOWISKA PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA
powierzchnia - Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkotrwate
ziemi (rzezba i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
terenu) i gleby - Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state i o matym stopniu

oddziatywania.
Gtéwne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen
planu reprezentowane beda przez:
e  Przeksztatcenia z przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu);
o Llikwidacje pokrywy glebowej w miejscach wykopdw i przeksztatcenia
fizykochemicznych wtasciwosci gleb na terenach placéw buddéw;
e Nie przewiduje sie znaczgcej zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku
robot ziemnych.
W momencie realizacji ustalen Planu, tereny ulegng zainwestowaniu, czes¢ powierzchni
glebowej zostanie bezpowrotnie utracone w zwigzku z wprowadzeniem trwatej zabudowy
(budynki, ciggi komunikacyjne itp.)
Pozostata czes¢ terenu (gleb) powinna by¢ wykorzystana jako siedlisko zieleni
towarzyszacej obiektom. Nalezy zatozy¢, ze poszczegdlni inwestorzy, wykorzystajg zebrany
nadktad glebowy do prac niwelacyjnych i wprowadzenia dodatkowych powierzchni
zielonych.
W okresie budowy trzeba liczy¢ sie réwniez z niekorzystnymi zmianami struktury gleby
oraz jej zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi oraz réznego rodzaju odpadami.
Prognozowane przeksztatcenia srodowiska sg w wiekszosci nieuniknione i majg typowy
charakter terendw nowych inwestycji.
Plan porzadkuje gospodarke wodno-sciekowg i reguluje gospodarke odpadowg, co
powinno wystarczajaco ochroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami jakosciowymi.

wody
powierzchniowe i
podziemne

- Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krétkookresowe, odwracalne
i 0 bardzo matym stopniu oddziatywania.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state.
Realizacja inwestycji kubaturowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej bedzie
mieé¢ wptyw na lokalne stosunki wodne. Dotyczy to w gtéwnej mierze drenujgcego wptywu
systemu kanalizacyjnego, co wptynie na zwiekszenie migzszosci warstwy suchej, korzystnej
z punktu widzenia posadowienia budynkéw. Pokrycie czesci obszaru szczelnymi
nawierzchniami przyczyni sie do utrudnienia infiltracji wod opadowych do gruntu.
Przewidywane ograniczenie infiltracji nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania
lokalnych zasobdw wodd podziemnych. Nie przewiduje sie, by projektowana zabudowa
wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na stan ilosciowy i jakosciowy wéd
podziemnych i powierzchniowych. Plan ustala docelowe uzbrojenie terenu w sieci
inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdw. Przy zatozeniu
wtasciwego  funkcjonowania  wszystkich  elementéw  planowanego  systemu
unieszkodliwiania Sciekéw sanitarnych oraz wdéd opadowych zminimalizowana zostanie
mozliwos¢ powstania zagrozen dla wéd powierzchniowych, podziemnych.
Potencjalny negatywny wptyw na wody podziemne i powierzchniowe moze nastgpi¢ na
etapie realizacji przedsiewziecia. Na etapie budowy wprowadzenie na plac budowy
ciezkiego sprzetu (mozliwy wyciek paliwa). Oddziatywania te bedg krotkoterminowe — na
czas trwania budowy, nie powinno to wptyngé¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wod.
Sposob postepowania z odpadami regulujg przepisy szczegdlne oraz plany gospodarki
odpadami. Przestrzeganie tych przepisbw zapewni minimalizacje oddziatywan na
Srodowisko.

krajobraz

Wprowadzenie nowych obiektéw kubaturowych spowoduje intensyfikacje antropizacji
krajobrazu.

Zachowanie walorow krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od dalszego
zagospodarowania terenu, co ograniczone bedzie do skali lokalnej i bedzie miato charakter
oddziatywan posrednich, dtugotrwatych lub nawet statych.

Istotne bedzie przyjmowanie odpowiednich rozwigzan architektonicznych. Zachowanie
i wzbogacenie zieleni towarzyszacej wptyng korzystnie na mikroklimat i walory
krajobrazowe otoczenia. Rzezba terenu nie ulegnie znaczgcym przeksztatceniom.

zwierzeta, rosliny
réznorodnosc
biologiczna

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe, w
wiekszosci nieodwracalne.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem Ilub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci
spotkamy sie w miejscu powstania nowych obiektdw. Nowe zainwestowanie budowlane w
terenach dotychczas niezagospodarowanych spowoduje zmiane ekosystemu. Nastgpi
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Oddziatywaniem posrednim w odniesieniu
do siedlisk flory i fauny na terenach zielonych (biologicznie czynnych) bezposrednio
przylegtych do powierzchni nieprzepuszczalnych moze byé podsuszenie gruntow (w
mikroskali). Na etapie budowy mogg by¢ niepokojone zwierzeta wystepujgce na
przedmiotowym terenie oraz w okolicy. Prawdopodobnie wystgpi synantropizacja fauny,
zwtaszcza pospolitych gatunkéw ptakow, typowych dla terenéw zabudowanych i drobnych
gryzoni.

Analizowany teren nie odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Nie wystepujg
tutaj stanowiska o bogatej roslinnosci naturalnej, ostoje i siedliska przyrody dzikiej,
rzadkiej. Zaleca sie zachowanie istniejacych zadrzewien w maksymalnym stopniu. Ich
obecnos¢ w krajobrazie przyczynia sie do zwiekszenia atrakcyjnos$ci wizualnej terendw,
poprawiajgc ich walory estetyczne i funkcjonalne. Zadrzewienia mogg takze petni¢ role
barier akustycznych, ograniczajgc np. hatas z ruchu drogowego oraz petni¢ role buforowg,
oddzielajac przestrzenie zabudowane od bardziej naturalnych obszaréow.

powietrze
atmosferyczne i
klimat

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
odwracalne, znaczace, lecz ograniczone do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen nastgpi w wyniku
pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatdéw budowlanych (spaliny) oraz w wyniku
sktadowania materiatéw budowlanych (ewentualne Zrédto zapylenia), a takze w trakcie
prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci, w zaleznosci od
warunkow atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie okresowy,
ograniczony przestrzennie i jakosciowo, jego ograniczenie mozna o0siggnaé przez
wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru w
sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.

Na etapie funkcjonowania zZrédtami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze
zainwestowania beda:

e  7rédta ciepta projektowanych obiektéw budowlanych;

e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza.

Jako Zrédta ogrzewania nalezy wykorzystywac paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne dzieki
czemu zanieczyszczenia nie wptyng w istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery.
Zmiany w obrebie obszaru zwigzanego z lokalizacjg zabudowy bedg miaty wptyw na wzrost
natezenia ruchu drogowego oraz zwigzany z tym wzrost zanieczyszczen aerosanitarnych
pochodzenia motoryzacyjnego. Gtdwne zanieczyszczenia motoryzacyjne to m.in. tlenek
wegla, tlenki azotu, weglowodory aromatyczne i alifatyczne.

Klimat — bez znaczgcego wptywu, zgodnie z ustaleniami Planu do ogrzewania budynkéw
zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen) odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia
hatasu, zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatéw budowlanych.
Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe i nie podlega
regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac tzw. bierng ochrone przed
hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej hatasliwych urzadzen w ciggu doby,
z wykluczeniem godzin nocnych.
Podstawowymi zréddtami zmian warunkéw akustycznych na etapie funkcjonowania
inwestycji beda:

- powstanie nowych zrdédet hatasu zwigzanych z obiektami budowlanymi;

- wazrost natezenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstugg komunikacyjng ww.
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KOMPONENT PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

SRODOWISKA
obiektéw
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 826).
W projekcie planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie
przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

- dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie.

dobra kultury, Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu.

zabytki

zdrowie i zycie W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla
ludzi zdrowia i zycia ludzi.

Przy czym zwiekszenie intensywnosci zabudowy moze spowodowac:

e nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego,

e zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow na tym terenie,

e zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekow,

e wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,

e lokalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych.
Wymienione oddziatywania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska nie mogg
spowodowaé przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla zdrowia i zycia ludnosci.

Zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 55 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U 2019, poz. 1839 ze zm.)
zabudowa mieszkaniowa zostata zaklasyfikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i 9

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
—4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu: , Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak
znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko lub stosowny organ odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.” W zwigzku ztym, w przypadku zabudowy
tego terenu o powierzchni nie mniejsze niz 2 ha, niezbedne bedzie przeprowadzenie odpowiedniego
postepowania, o ktérym mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefdstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) i uzyskanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

5.1 WpPLYW USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE (USTAWA

O OCHRONIE PRZYRODY)

Obszar objety planem potfozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Ustalenia projektu planu
uwzgledniajg fakt potozenia terenu w granicach tej formy ochrony przyrody oraz wskazujg na
koniecznos¢ przestrzegania obowigzujgcych ograniczen i zakazéw wynikajacych z aktdw prawnych
ustanawiajgcych obszar chronionego krajobrazu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony przyrody:

— wskazuje sie potozenie planu w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.
W zwigzku z powyziszym ustalenia projektu planu nakazujg stosowanie zakazéw, ograniczen oraz
odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w granicach form ochrony
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu
ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuje Uchwata Nr Xll1/244/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2025, poz. 2390).

Plan nie zawiera ustalen dopuszczajgcych dziatania polegajgce na niszczeniu siedlisk zwierzat,
likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych, wydobywaniu kopalin,
trwatym przeksztatcaniu rzezby terenu ani dokonywaniu zmian stosunkow wodnych sprzecznych
z celami ochrony przyrody. Ustalenia planu nie zwalniajg z obowigzku stosowania przepiséw
dotyczacych ochrony zadrzewien. Ewentualne dziatania inwestycyjne podejmowane na podstawie
planu bedg musiaty by¢ realizowane z uwzglednieniem wszystkich ograniczen wynikajgcych
z przepiséw ochrony przyrody.

Ponadto plan nie stanowi podstawy do realizacji przedsiewzie¢ zakazanych na obszarze
chronionego krajobrazu. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko lub inwestycji objetych innymi ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,
konieczne bedzie przeprowadzenie odpowiednich procedur administracyjnych oraz wykazanie
zgodnosci zamierzenia z obowigzujgcymi regulacjami.

W odniesieniu do zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii

brzegdéw jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych nalezy wskaza¢, ze realizacja ustalen planu moze
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nastepowa¢ wytagcznie z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw ustanawiajgcych
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych Obszaréw Chronionego
Krajobrazu realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata znaczacych negatywnych oddziatywan na

cele ochrony, walory krajobrazowe oraz zasoby przyrodnicze tego obszaru.

5.2 BIORAC POD UWAGE CELE | GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU - ROZWIAZANIA

ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Ze wzgledu na znaczne oddalenie analizowanego terenu oraz skale i sposob jego
zagospodarowania, nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan na obszary Natura 2000. W zwigzku
ztym, nie zaszta réwniez koniecznos¢ okreslania planistycznych rozwigzan alternatywnych, dla tych

przyjetych w ustaleniach projektu planu.

5.3 POTENCJIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie prognozuje sie wystgpienia zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu. Stan srodowiska zostanie zachowany na obecnym poziomie.

6 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu, sposréd ktdrych wymienié nalezy m.in.:

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Wskazuje sie, ze plan:
- w cafosci znajduje sie w granicach gtdwnego zbiornika wdd podziemnych nr 214-
Zbiornik Dziatdowo;
— czesciowo znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych nr 215-
Subniecka Warszawska zgodnie z granicq wskazang na zatgczniku nr 1 arkusz nr 3.
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— Ustala sie ochrone zbiornikéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

- zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

- zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogqcych negatywnie wpfywac na
jakos¢ wod podziemnych;

— nakazuje sie utrzymanie urzqdzenn melioracji wodnej w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie urzqdzern melioracji wodnej i sieci
drenazowych zgodhnie z przepisami odrebnymi;

— zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko lub stosowny organ
odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

— zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

— ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej;

b) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie.

W zakresie ochrony przyrody:

— wskazuje sie potozenie planu w cafosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno;

— nakazuje sie stosowanie zakazow, ograniczern oraz odstepstw od zakazow w
zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terenow, nieprzekraczalnych
linii zabudowy w ramach tych terendw uznaje sie za zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczqcymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaftowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:
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powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w granicach planu Ilub w bezposrednim sqsiedztwie planu sieci
infrastruktury technicznej, ktore posiadajq dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane
sq z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

nakazuje sie lokalizacje nowych urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref
ochronnych, paséw ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KR oraz w granicach terendow
elementarnych  oznaczonych symbolem literowym MNW pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktdrych nie
dopuszcza sie realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektéow budowlanych
zgodhnie z definicjq nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza sie mozliwos¢ remontu istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako
podziemne.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujgce
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla
ochrony przeciwpoZarowej;

nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w  hydranty
przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania | oczyszczania sciekow sanitarnych oraz odprowadzania wdd

opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne
zapewniajgce odprowadzenie sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy:
ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi:
dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku oraz zasobom wod
podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wtasnej dziatki,

¢) do zbiornikdéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

d) do ogdlnodostepnych rowdw melioracyjnych;
zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wdd ze zrédet ze szkodgq dla gruntdw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
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— ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektrycznqg nalezy realizowaé z sieci

elektroenergetycznej;

- ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia
(nN) nalezy wykonac jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

— dopuszcza sie indywidualne urzqdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z
odnawialnych Zrodet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na
dachach budynkéw lub w postaci wolnostojgcej o mocach i na zasadach lokalizacji
zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:

— ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w
sposob indywidualny;

— ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane
doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

— ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

- nakazuje sie ogrzewanie urzqgdzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi;

— dopuszcza sie ogrzewanie energiq elektrycznqg lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, z wytqczeniem elektrowni wiatrowych;

- do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzgdzen, ktore spowodowatyby
przekroczenia  dopuszczalnych  zawartosci  substancji w  powietrzu  zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
— ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Zintegrowany plan inwestycyjny przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym
znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie m.in. cele ochrony sSrodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
a mianowicie:

e utrzymanie norm odnosnie jakosci woéd poprzez prowadzenia odpowiedniej gospodarki

wodno-sciekowej okreslonych w przepisach szczegétowych,

e utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych

w przepisach szczegétowych,
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e utrzymanie norm odnosnie jakosSci powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych,

e prawidtowej gospodarki odpadami, okreslonej w przepisach szczegétowych.
Zapisy projektu planu s zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska. Na szczeblu
krajowym cele te realizowane sg na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisdw szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych dziedzin. Prawo krajowe,
w wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, zobligowane zostato do stosowania zasad i celéw

w realizacji zrGwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska okreslonych przez Unie.

8 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACII POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wptyw ustalen
projektu tegoz dokumentu na s$rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych
elementéw  przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci Srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczeri, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych
i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie
Srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale Zzrédtami danych w tym zakresie
moga tez by¢: zrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego.
W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

v' w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, obowigzywac¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

v'w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to byé monitoring pafdstwowy $rodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania

stanu $srodowiska,
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v w przypadku skarg mieszkaricow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu

o uchwalony plan, analize realizacji planu powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen planu powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania

obszaru i realizacji planu, wykonywane przez administracje samorzagdowg na potrzeby oceny

prowadzonej polityki przestrzennej.

9 INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie powoduje skutkdow s$rodowiskowych,
ktorych charakter modgtby posiadaé znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania

zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego wybrane tereny pofozone w obrebie
geodezyjnym Januszkowo, w gminie Koztowo, w sgsiedztwie jezior Katy i Wronowo.

Projekt planu obejmuje trzy odrebne obszary. Obszar | obejmuje fragment dziatki nr 11/2
o powierzchni okoto 8,82 ha, Obszar Il — fragment dziatki nr 11/4 o powierzchni okoto 7,86 ha,
natomiast Obszar Il — fragmenty dziatek nr 80/4 i 80/3 o powierzchni okoto 18,50 ha.

Celem prognozy byto okreslenie, jakie skutki dla srodowiska i warunkéw zycia ludzi mogg
wystgpi¢ w przypadku realizacji ustalen projektu planu. W opracowaniu przeanalizowano przede
wszystkim mozliwos¢ oddziatywania planowanej zabudowy na powierzchnie ziemi i gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, rosliny i zwierzeta, krajobraz, jakos¢ powietrza, klimat, warunki
akustyczne oraz zdrowie ludzi. Szczegdlng uwage zwrdcono na potozenie terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno oraz wynikajgce z tego ograniczenia w sposobie
zagospodarowania.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego przewiduje przede wszystkim przeznaczenie
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg. Wyznaczono réwniez teren
zieleni naturalnej oraz tereny drog wewnetrznych stuzgcych obstudze planowanej zabudowy.
Inwestycje uzupetniajgcg stanowi zagospodarowanie i wyposazenie publicznie dostepnych terenow
zielonych na terenie gminy Koztowo.

Planowany sposéb zagospodarowania jest zgodny z podstawowymi kierunkami okreslonymi

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo. Studium
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wskazuje dla tego rejonu mozliwos¢ rozwoju m.in. funkcji mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej
i sportowej przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska.

Analizowane tereny potozone sg w potnocnej czesci gminy Koztowo, w sgsiedztwie
miejscowosci Januszkowo oraz jezior Katy i Wronowo. Obecnie sg to przede wszystkim tereny
niezabudowane, uzytkowane rolniczo. W ewidencji gruntdw przewazajg grunty orne, a czes¢
powierzchni jest zadrzewiona.

Otoczenie stanowig przede wszystkim otwarte tereny rolne i zadrzewione oraz zabudowa
miejscowosci Januszkowo. Obszary | i Il nie sg obecnie wyposazone w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej. W sasiedztwie Obszaru lll znajdujg sie natomiast sieci kanalizacyjna,
wodociggowa i telekomunikacyjna, a w niewielkiej odlegtosci réwniez sie¢ elektroenergetyczna.

Uksztattowanie terenu jest zrdinicowane, co jest charakterystyczne dla krajobrazu
polodowcowego. Wysokosci wynoszg okoto 187-214 m n.p.m., w zaleznosci od czesci obszaru.
Podtoze budujg przede wszystkim gliny zwatowe oraz piaski i zwiry pochodzenia lodowcowego
i wodnolodowcowego.

Realizacja zabudowy bedzie wymagata wykonania wykopow pod fundamenty i infrastrukture
techniczng oraz spowoduje trwate zajecie czesci powierzchni przez budynki i drogi. Lokalnie nastgpi
zatem utrata pokrywy glebowej i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje sie
jednak znaczacej zmiany uksztattowania terenu. Projekt planu nie dopuszcza dziatan polegajacych na
trwatym przeksztatcaniu rzezby terenu sprzecznym z zasadami ochrony obowigzujgcymi na Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

W granicach analizowanych terenéw nie wystepujg wody powierzchniowe. Obszary znajdujg
sie jednak w sasiedztwie jezior i w obrebie zlewni kilku jednolitych czesci wod powierzchniowych.
Stan tych wéd zostat w dokumentach dotyczgcych gospodarowania wodami oceniony jako zty,
dlatego szczegdlne znaczenie ma niedopuszczenie do dalszego pogarszania ich jakosci.

Stan wdd podziemnych w jednostce obejmujgcej analizowany teren oceniono natomiast jako
dobry pod wzgledem zaréwno ilo$ciowym, jak i chemicznym.

Teren potfozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 Dziatdowo
oraz czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.
Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci okoto 30-60 m. Jego izolacje od
powierzchni okreslono jako stabg, dlatego istotne jest zapobieganie przedostawaniu sie
zanieczyszczen do gruntu.

Projekt planu wprowadza rozwigzania majgce zabezpieczyé wody przed zanieczyszczeniem.
Zakazuje sie m.in. odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni utwardzonych do gruntu
i wéd oraz wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptyngé na jakos¢ waéd

podziemnych. Scieki sanitarne majg by¢ docelowo odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;j.
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Wody opadowe z powierzchni utwardzonych mogg by¢ odprowadzane do odpowiednio
wyposazonej kanalizacji deszczowej lub — po wczeéniejszym oczyszczeniu — zagospodarowane na
terenie wiasnej dziatki, gromadzone w zbiornikach albo odprowadzane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Zakazane bedzie powodowanie takich zmian odptywu wéd, ktére mogtyby powodowaé
szkody na gruntach sasiednich.

Przy prawidtowej realizacji tych zasad nie przewiduje sie istotnego negatywnego wptywu
planowanej zabudowy na stan ilo$ciowy ani jakosciowy wdd powierzchniowych i podziemnych.

W granicach terenéw przeznaczonych do zagospodarowania dominuje obecnie roslinnos¢
zwigzana z gruntami rolnymi, w tym roslinno$¢ pdl uprawnych i towarzyszace jej pospolite chwasty.
Czesc terenu jest zadrzewiona.

Wystepujace tu zwierzeta to przede wszystkim pospolite gatunki przystosowane do terenéw
rolniczych i terenéw przeksztatconych przez cztowieka. Sg to m.in. owady, drobne ssaki, ptaki
przelatujgce i zerujgce oraz wieksze ssaki, takie jak sarny i dziki. Sam analizowany teren nie zostat
okreslony jako obszar o szczegdlnie wysokich walorach przyrodniczych ani miejsce wystepowania
cennych naturalnych siedlisk.

Realizacja zabudowy spowoduje miejscowe usuniecie istniejgcej roslinnosci oraz zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej. W czasie budowy moze réwniez dochodzi¢ do okresowego
ptoszenia zwierzat. Z tego wzgledu zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien w mozliwie
najwiekszym zakresie. Zadrzewienia zwiekszajg réznorodnos¢ biologiczng, tworzg miejsca schronienia
i zerowania zwierzat, poprawiajg krajobraz, a jednoczesnie mogg stanowi¢ naturalng ostone
pomiedzy terenami zabudowanymi i otwartymi.

W przypadku stwierdzenia w trakcie realizacji inwestycji stanowisk gatunkéw chronionych
konieczne bedzie zastosowanie odpowiednich przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej. Jezeli
realizacja inwestycji wymagataby wykonania czynnosci zakazanych w stosunku do chronionych roslin
lub zwierzat, wymagane bedzie uzyskanie odpowiedniego zezwolenia wtasciwego organu ochrony
przyrody.

Caty teren objety projektem planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno. Na Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzujg okreslone prawem zakazy
dotyczace m.in. niszczenia miejsc wystepowania zwierzat, realizacji okreslonych przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko, niszczenia zadrzewien srdédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, wydobywania kopalin, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, nieuzasadnionego zmieniania stosunkoéw wodnych oraz likwidowania naturalnych zbiornikéw
i terenéw wodno-btotnych. Istotnym ograniczeniem jest takze zakaz budowy nowych obiektéw w
pasie 100 m od brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkami

okreslonymi w przepisach dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Projekt planu uwzglednia pofozenie terenu w granicach tej formy ochrony i nakazuje
stosowanie wszystkich obowigzujacych zakazéw, ograniczen oraz przewidzianych prawem odstepstw.
Oznacza to, ze samo uchwalenie planu nie zwalnia przysztych inwestorow z obowigzku przestrzegania
przepiséw dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Projekt planu nie przewiduje dziatan polegajacych na niszczeniu siedlisk zwierzat, likwidacji
naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych, wydobywaniu kopalin, trwatym
przeksztatcaniu rzezby ani dokonywaniu zmian stosunkéw wodnych sprzecznych z celami ochrony
przyrody. Nie zwalnia rdwniez z obowigzku ochrony zadrzewien.

W odniesieniu do pasa 100 m od brzegdéw jezior i innych wéd realizacja przysztej zabudowy
bedzie mozliwa jedynie w takim zakresie, w jakim bedzie zgodna z zakazami oraz wyjagtkami
okreslonymi w przepisach ustanawiajgcych Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

Analizowany teren nie znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem jest Ostoja Napiwodzko-Ramucka PLH280052, znajdujgca sie w odlegtosci okoto 5,5 km. Ze
wzgledu na odlegtos¢, skale planowanego zagospodarowania oraz jego charakter nie przewiduje sie
znaczacego oddziatywania realizacji projektu planu na obszary Natura 2000. Nie stwierdzono réwniez
potrzeby okreslania alternatywnych wariantéw zagospodarowania ze wzgledu na ochrone tych
obszaréw.

Przeksztatcenie terenéw rolnych w tereny zabudowy mieszkaniowej spowoduje zauwazalng
zmiane krajobrazu i zwiekszenie udziatu elementdw zwigzanych z dziatalnoscig cztowieka.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter trwaty, ale przede wszystkim lokalny. Znaczenie dla
ograniczenia zmian krajobrazowych bedzie miata jako$¢ projektowanej zabudowy. Projekt planu
okresla parametry przysztej zabudowy, co ma stuzy¢ uporzagdkowaniu sposobu zagospodarowania.

W czasie realizacji zabudowy wystgpig czasowe emisje spalin i pytdw zwigzane z praca
maszyn budowlanych, transportem materiatow oraz robotami ziemnymi. Oddziatywania te beda
miaty charakter przejSciowy i ograniczg sie gtéwnie do miejsca prowadzenia robdt oraz jego
bezposredniego otoczenia.

Po zakonczeniu inwestycji zZrodtem emisji mogg by¢ przede wszystkim systemy ogrzewania
budynkéw oraz zwiekszony ruch samochodowy. Projekt planu nakazuje stosowanie takich urzadzen
grzewczych, ktére nie beda powodowad przekraczania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
w powietrzu. Dopuszczono réwniez wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,
w tym instalacji fotowoltaicznych.

Podczas budowy wystgpi okresowy wzrost hatasu zwigzany z pracg maszyn i ruchem
pojazdéw budowlanych. Po zagospodarowaniu terenu gtéwnym dodatkowym Zrédtem hatasu bedzie

ruch samochodowy zwigzany z obstugg nowej zabudowy.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej projekt planu ustala obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych w przepisach.

Realizacja projektu planu moze ponadto spowodowaé zwiekszenie ilosci wytwarzanych
odpadéw i Sciekdw, wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Nie przewiduje sie jednak, aby przy przestrzeganiu
obowigzujgcych przepiséw zmiany te powodowalty istotne zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi.

Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach formy ochrony przyrody szczegdlne znaczenie
beda miaty przepisy dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacy, jezeli jej powierzchnia objeta
ustaleniami planu osiggnie wielkos¢ okreslong w obowigzujagcych przepisach, moze zostac
zakwalifikowana jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W
odniesieniu do terenéw potozonych w granicach form ochrony przyrody prég wskazany w prognozie
wynosi 2 ha. Oznacza to, ze w przypadku przedsiewziecia spetniajgcego te kryteria konieczne bedzie
przeprowadzenie odrebnego postepowania srodowiskowego i uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. W ramach tego postepowania wifasciwy organ dokona bardziej szczegdtowej
oceny konkretnej inwestycji i okresli, czy konieczne jest przeprowadzenie petnej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Projekt planu nie daje zatem automatycznej mozliwosci realizacji kazdej inwestycji. Kazde
zamierzenie bedzie musiato spetnia¢ wymagania wynikajgce zaréwno z przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, jak i z zasad obowigzujgcych na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno.

W projekcie planu zastosowano rozwigzania majgce ogranicza¢ mozliwos¢ powstawania
negatywnych skutkdw srodowiskowych. Do najwazniejszych naleza:

— ochrona Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych;

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd i gruntu;

- zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych zanieczyszcza¢ wody podziemne;

- obowigzek zachowania sprawnosci urzadzen melioracyjnych;

— docelowe odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sanitarnej;

- odpowiednie zagospodarowanie i oczyszczanie wéd opadowych;

- zakaz szkodliwego zmieniania odptywu wdéd w kierunku nieruchomosci sgsiednich;

- zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zwiekszone lub duze ryzyko powaznej awarii
przemystowej;

- okreslenie wymaganych standardéw ochrony przed hatasem;

- obowigzek przestrzegania wszystkich zakazéw i ograniczen wynikajacych z potozenia

w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno;
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- prowadzenie nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych pod ziemig;
- stosowanie urzadzen grzewczych spetniajgcych wymagania dotyczace ochrony powietrza;
- prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dodatkowo zalecane jest zachowanie istniejgcych zadrzewien w mozliwie najwiekszym
zakresie oraz wykorzystanie zieleni do ograniczania zmian krajobrazowych i wspierania lokalnej
réznorodnosci biologicznej.

Podsumowujac realizacja projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje zmiane
obecnego sposobu uzytkowania czesci gruntéw rolnych poprzez wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z drogami i niezbedng infrastrukturg. Najbardziej widoczne
zmiany bedy dotyczy¢ powierzchni ziemi, zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
czes$ciowego usuniecia roslinnosci oraz zmiany krajobrazu.

W czasie budowy wystgpig przejSciowe ucigzliwosci zwigzane z hatasem, emisjg spalin,
zapyleniem oraz ruchem pojazddéw. Po zakonczeniu inwestycji oddziatywania bedg zwigzane gtdwnie
z funkcjonowaniem zabudowy oraz wzrostem ruchu samochodowego.

Szczegdlnie istotne jest potozenie catego terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno. Z tego wzgledu przyszte inwestycje muszg respektowac zakazy i ograniczenia obowigzujgce
na tym obszarze, w tym dotyczace ochrony zadrzewien, stosunkéw wodnych, rzezby terenu oraz
lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie jezior i innych wdd. Uchwalenie planu nie znosi tych ograniczen.

W przypadku braku realizacji projektu planu nie przewiduje sie istotnych zmian stanu
Srodowiska — teren pozostatby zasadniczo w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ze wzgledu na lokalny charakter planowanych zmian nie przewiduje sie rowniez mozliwosci

wystgpienia oddziatywan transgranicznych, czyli wptywu na srodowisko poza granicami Polski.
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Rysunek 5 Projektowane przeznaczenie terenu w obrebie geodezyjnym Januszkowo.

e granice opracowania
- teren w catosci zlokalizowany w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno
[ granice dziatek ewidencyjnych w granicach opracowania
Uzytkowanie gruntéw wg EGiB:
[ ] RIVa,RIVb - gurnty orne IVa i IVb klasy bonitacyjnej
"] RV - gurnty orne V klasy bonitacyjnej
7] RVI - gurnty orne VI klasy bonitacyjnej
[ ] N - nieuzytek
Projektowane przeznaczenie terenu:
MNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACE]
D ZN - TEREN ZIELENI NATURALNEJ
D KR - TEREN KOMUNIKACII DROGOWE]J WEWNETRZNEJ
[% STREFA OGRANICZEN LOKALIZOWANIA ZABUDOWY OD LASU
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12 OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tj. Dz.U. 2026 poz. 670). Jestem

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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