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ZALOZENIA UMOWY URBANISTYCZNEJ

SPORZADZONE NA POTRZEBY PROCEDURY UCHWALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

w»Zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Januszkowo,
w sgsiedztwie Jeziora Kownatki i Jeziora Wronowo, gmina Kozlowo”

1. PODSTAWA I CHARAKTER DOKUMENTU

1. Zalozenia umowy urbanistycznej sporzadzono na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglgdnieniem wyniku
negocjacji prowadzonych pomiedzy Gming a Inwestorem.

2. Zalozenia okre$lajg podstawowe zobowigzania stron przysztej umowy urbanistycznej, terminy ich
wykonania oraz sposob zabezpieczenia roszczen.

3. Niniejszy dokument nie stanowi umowy urbanistycznej ani jej projektu. Projekt umowy
urbanistycznej zostanie sporzadzony po zakonczeniu etapu opiniowania, uzgadniania i konsultacji
spolecznych, z uwzglgdnieniem niniejszych zalozen, wynikow procedury planistycznej oraz
dalszych negocjacji stron, jezeli ich przeprowadzenie okaze si¢ niezbedne.

4. Umowa urbanistyczna zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Jej skutki prawne powstana z
dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w brzmieniu okreslonym w
zataczniku do tej umowy.

5. Zalozenia ani przyszta umowa urbanistyczna nie przesadzaja o uchwaleniu zintegrowanego planu
inwestycyjnego przez Rade Gminy ani o jego ostatecznej tresci.

2. STRONY PRZYSZL.EJ UMOWY

Zaktada sig¢, ze stronami umowy urbanistycznej beda:
1. Gmina Koztowo, reprezentowana przez Wojta Gminy Koztowo, zwana dalej ,,Gming”;

2 , bedacy wilascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci objetych inwestycja gtdéwna, zwany dalej ,,Inwestorem”;

3. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy bedzie okreslenie wzajemnych zobowigzan stron zwigzanych z realizacja
inwestycji gltownej oraz inwestycji uzupelniajacej objetych projektem zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

2. Inwestycja gltowna bedzie polegala na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej wraz z towarzyszaca zielenig naturalng, niezbedna infrastruktura techniczng oraz
wewngtrzng obstugg komunikacyjna, na fragmentach dziatek ewidencyjnych nr 11/2, 11/4, 80/4 i
80/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Januszkowo.

3. Inwestycja uzupelniajaca bedzie polegala na partycypacji Inwestora w kosztach zagospodarowania
1 wyposazenia publicznie dost¢pnych terenow zielonych na terenie Gminy Koztowo.

4. Zakres inwestycji uzupekniajacej moze obejmowac w szczegdlnosci zielen urzadzona, elementy
malej architektury oraz wyposazenie stuzace rekreacji, wypoczynkowi, estetyce i funkcjonalnosci
terenéw, wraz z niezbgednymi dostawami, montazem 1 pracami towarzyszacymi. Szczegdlowy
zakres rzeczowy, standard, warto$¢ 1 sposob realizacji zostang okreSlone w umowie
urbanistycznej, z uwzglednieniem wynikdéw procedury planistycznej oraz potrzeb i uwarunkowan
wskazanych terenow.
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4. PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA INWESTORA

Zaklada sig, ze Inwestor zobowigze si¢ w szczegdlnosci do:

1.

sfinansowania na wtasny koszt catosci lub czesci uzgodnionego zakresu inwestycji uzupetniajace;,
przez wniesienie §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Gminy, bezposrednie pokrycie kosztow
dostaw lub prac albo realizacj¢ uzgodnionego $wiadczenia rzeczowego — w formie okreslonej w
umowie urbanistyczne;j;

uzgodnienia z Gming zakresu, wartosci, rodzaju i parametrow elementéw zagospodarowania lub
wyposazenia objetych partycypacia;

w przypadku realizacji §wiadczenia rzeczowego — zapewnienia dokumentacji, uzgodnien, zgod i
decyzji wymaganych dla przyjetego zakresu oraz wykonania prac zgodnie z prawem, zasadami
wiedzy technicznej i standardem uzgodnionym z Gmina;

w przypadku prowadzenia prac na nieruchomo$ci wskazanej przez Gmine — zabezpieczenia
terenu, naprawienia szkod powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji uzupelniajacej oraz
uporzadkowania terenu po zakonczeniu prac;

w przypadku $§wiadczenia rzeczowego — nieodptatnego przekazania Gminie dostarczonych lub
wykonanych elementéw wraz z dokumentami niezbednymi do ich uzytkowania, utrzymania i
ewidencji;

zapewnienia Gminie uprawnien z gwarancji i rekojmi dotyczacych dostarczonych elementéw lub
wykonanych prac, o ile forma partycypacji bedzie obejmowata §wiadczenie rzeczowe;
niewystepowania wobec Gminy z roszczeniami o zwrot kosztow lub naktadow poniesionych w
ramach inwestycji uzupetniajacej, z wyjatkiem przypadkow wyraznie okre$lonych w umowie
urbanistycznej.

. TEREN INWESTYCJI UZUPELNIAJACEJ

Inwestycja uzupetniajgca bedzie realizowana na terenie lub terenach wskazanych przez Gming,
przeznaczonych na publicznie dostgpne tereny zielone. Jezeli przyjety sposob realizacji bedzie
wymagal wejscia na teren lub dysponowania nim na cele budowlane, Gmina zapewni Inwestorowi
albo wskazanemu wykonawcy mozliwos¢ korzystania z terenu na zasadach okreslonych w
umowie urbanistyczne;j.

6. PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA GMINY

Zaktada si¢, ze Gmina zobowigze si¢ w szczegolnosci do:

1.

prowadzenia procedury sporzadzenia i uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, bez zagwarantowania wyniku tej procedury ani uchwalenia
planu przez Rad¢ Gminy;

okreslenia potrzeb funkcjonalnych i standardu zagospodarowania publicznie dostgpnych terendw
zielonych objetych inwestycja uzupetniajacg oraz uzgodnienia z Inwestorem zakresu i wartosci
jego partycypacji;

wspoéltdziatania z Inwestorem w zakresie niezbednym do wykonania zobowigzania, w tym
udostepnienia posiadanych informacji i dokumentéw dotyczacych terenu objetego inwestycja
uzupelniajaca;

w przypadku $wiadczenia pieni¢znego — przeznaczenia otrzymanych $rodkow na uzgodniony
zakres zagospodarowania i wyposazenia publicznie dostgpnych terenow zielonych oraz ich
rozliczenia na zasadach okreslonych w umowie;
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w przypadku S$wiadczenia rzeczowego — zapewnienia mozliwo$ci Kkorzystania z terenu,
wspoltdziatania przy realizacji prac oraz udzialu w ich odbiorze;

potwierdzenia wykonania zobowigzania Inwestora oraz przejecia prawidlowo wykonanych lub
dostarczonych elementow inwestycji uzupetniajace;j.

. TERMIN WYKONANIA INWESTYCJI UZUPELNIAJACEJ

Inwestor wykona zobowigzanie dotyczace inwestycji uzupetniajacej w terminie nie dtuzszym niz
2 lata od dnia wej$cia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Termin ten ulegnie odpowiedniemu przedtuzeniu o okres trwania przeszkody wynikajacej z sity
wyzszej, dziatania organdw administracji publicznej albo przyczyn lezacych po stronie Gminy,
jezeli okoliczno$ci te uniemozliwiajg terminowe wykonanie zobowiazania przez Inwestora.

. POTWIERDZENIE WYKONANIA I ROZLICZENIE

W przypadku $wiadczenia pieni¢znego wykonanie zobowigzania Inwestora zostanie potwierdzone
dowodem zaptaty, a sposdéb udokumentowania wykorzystania §rodkéw przez Gming okresli
umowa urbanistyczna.

W przypadku $wiadczenia rzeczowego wykonanie i odbior zobowigzania zostang potwierdzone
protokotem podpisanym przez przedstawicieli Gminy i Inwestora.

Jezeli przedmiot $wiadczenia rzeczowego bedzie miat wady lub braki uniemozliwiajace
korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem, Gmina bedzie mogla odmowi¢ odbioru albo
dokona¢ odbioru warunkowego i wyznaczy¢ termin ich usunigcia.

. GWARANCJA I REKOJMIA

Jezeli partycypacja Inwestora bedzie obejmowata $wiadczenie rzeczowe, Inwestor zapewni
Gminie gwarancje i rekojmi¢ za wady dostarczonych elementéw oraz wykonanych prac na okres
24 miesigcy, liczony od dnia nastgpujacego po dniu podpisania protokotu odbioru.

Wady beda usuwane nieodptatnie w terminie wyznaczonym przez Gming z uwzglednieniem
charakteru wady i technologicznego czasu jej usunigcia; po bezskutecznym uptywie tego terminu
Gmina bedzie mogta zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej na koszt Inwestora.

10. ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN

1.

Zabezpieczeniem nalezytego i terminowego wykonania zobowigzania Inwestora beda kary
umowne.

Kary umowne beda nalezne w szczego6lnosci z tytulu niewykonania inwestycji uzupelniajace;,
zwloki w wykonaniu zobowigzania oraz — w przypadku $wiadczenia rzeczowego — zwloki w
usunigciu wad.

Wysokos¢ kar umownych, maksymalny limit ich naliczania i szczegétowe zasady stosowania
zostang okreslone w umowie urbanistycznej proporcjonalnie do ostatecznie ustalonej wartosci
inwestycji uzupeltniajace;.

11. ODPOWIEDZIALNOSC I ODSTAPIENIE OD UMOWY

L.

Kazda ze stron begdzie zobowigzana do niezwlocznego informowania drugiej strony o
przeszkodach mogacych wptyngé na wykonanie umowy.

Strona 3 z 4



ZALOZENIA UMOWY URBANISTYCZNEJ - ZPI

2. Kazda ze stron bedzie mogla odstgpi¢ od umowy w przypadku razacego naruszenia jej
postanowien przez drugg strone, po wczesniejszym pisemnym wezwaniu do usuni¢cia naruszenia i
bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w umowie.

3. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona
jego niewazno$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistyczne;j
mogag w terminie 6 miesigcy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznoS$ci
zintegrowanego planu inwestycyjnego odstapi¢ od umowy urbanistycznej, chyba ze uchylenie lub
zmiana zintegrowanego planu inwestycyjnego nastapity na wniosek lub za zgodg inwestora.

4. Szczegdtowe skutki odstgpienia, w tym zasady rozliczenia wykonanych robdt, dokumentacji i
poniesionych kosztow, zostang okre§lone w umowie urbanistycznej.

12. POZOSTALE ZALOZENIA

1. Zalacznikiem do umowy urbanistycznej bedzie projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Umowa nie zastagpi wymaganych przepisami prawa decyzji, zezwolen, uzgodnien ani zgod
administracyjnych.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego poniesie Inwestor.

4. Spory wynikajace z umowy beda w pierwszej kolejnosci rozwigzywane w drodze negocjacji, a w
przypadku braku porozumienia — przez sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.

5. Szczegotowe postanowienia umowy urbanistycznej zostang ustalone po zakonczeniu opiniowania,
uzgadniania i konsultacji spotecznych, przy zachowaniu podstawowych zobowigzan, terminow i
zabezpieczen wskazanych w niniejszych zalozeniach.

Koztowo, 28.08.2026 r.
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