projekt uchwaty

UCHWALA NR ..cuvvviiiiiiiineiennnnn
RADY GMINY W KOZLOWIE
Z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach

geodezyjnych Kownatki - Szkotowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
z p6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr XL'V/352/2021 Rady Gminy w Koztowie z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych
Kownatki - Szkotowo stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koztowo uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obr¢bach geodezyjnych Kownatki -

Szkotowo, zwany w dalszej czesci uchwaty planem. Granice obszaru objg¢tego planem miejscowym zostaty

przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skiada si¢ z nastepujgcych elementow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Koztowo;

zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemne] intensywno$ci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektow;

szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow;



3.

12)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)

2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — z racji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie w jednostce metrycznej;

przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzeki Nidy i Szkotdéwki;

granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno;

obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

strefy ograniczen w lokalizacji zabudowy od lasu;

istniejacych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych do zachowania;

granicy terenu dostepu do wod publicznych;

polozenia planu w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 Zbiornik
Dziatdowo oraz 215 Subniecka Warszawska.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dla terenéw
elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu stanie
si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiagzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z
terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przylacza
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;



10)

11)

12)

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw wokot linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zaliczang do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore petniag funkcje pomocnicze wzglgdem innych rodzajow budynkéw
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE
§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow elementarnych w granicach planu

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

ML - teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualne;;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowe;j lub ustug;
ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki;,
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

UT - teren ushug turystyki;

KDZ — teren drogi zbiorczej;

KDD — teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngetrznej;

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

IE — teren elektroenergetyki;

IK — teren kanalizacji;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

W — teren wod;

WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

L — teren lasu;

ZN - teren zieleni naturalnej;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

7B — teren plazy;

CZ - teren cmentarza zamknietego.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i
przepisami odrgbnymi;

w granicach planu dopuszcza si¢ wykonanie robdt budowlanych w obrysie budynkéw istniejagcych w
dniu wejscia w zycie planu znajdujacych si¢ w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych
1 szczegolowych planu;

dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkoéw lub ich czesci usytuowanych
w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu z zachowaniem przepisow z zakresu prawa
budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, wapien, drewno, tynki,
a) dopuszcza si¢ stosowanie tynkdw cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta, blachy, blachy

kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych materiatow budowlanych, w tym materiatoéw ,,smart”;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkéw ogrodéw wertykalnych — tzw. zywej elewacji;

3



2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o
wyodrebnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydluzania potaci dachu ponad wysokos$¢ kalenicy.
Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku.
Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1.

Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
Nr 214 — Zbiornik Dzialdowo oraz 215 — Subniecka Warszawska. Ustala si¢ ochrong zbiornikéw zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) =zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapil od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML, ML-UT,
UT, ZP, ZB jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) dla terené6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MW-U jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c¢) dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U, MNS-
U, MW-U w zakresie ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

d) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U, MNS-
U, MW-U w zakresie ustug edukacji jak dla terenow pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terené6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U, MINS-
U, MW-U w zakresie ustug zdrowia i pomocy spotecznej jak dla terenow domow opieki spotecznej;

f) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ potozenie planu:

1)  w czesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolin Rzeki Nidy i Szkotdéwki, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w czgéci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje si¢ stosowanie zakazdw, ograniczen oraz odstgpstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1, 2 zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cig prowadzenia robdt budowlanych w istniejgcych
obiektach budowlanych z zachowaniem wskaznikow i parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych
planu.



3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepiséw
odrebnych.

§8.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
1. W granicach planu wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepis6w odrgbnych, o ktérych mowa
w §6 ust. 113.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gornicze;
2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalanych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego wojewoddztwa
warminsko - mazurskiego.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;:
1) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru — AZP
32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 24;
2) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru — AZP
32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 25;
3) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru — AZP
32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 6;
4) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru — AZP
32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 36;
2. Ustala si¢ ochron¢ obszarow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
3. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt prowadzenie badan i robodt
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD, KR, KP, IE, IK, RN, W, WS, L, ZN, ZP, ZB, CZ:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 24 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancja
+10°.

§11.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizacji zabudowy od lasu, wynikajacg z
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego, z
zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3;



2) zakazuje si¢ likwidowania 1 niszczenia istniejacych zadrzewien S$rédpolnych i przydroznych
oznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem wyjatkéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) w pasie technologicznym wzdhuz napowietrznej linii SN 15kV ustala si¢:

a) zagospodarowanie terenu oraz rozmieszczenie zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz realizacji hatd i nasypow.

§12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, KDD oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego planu z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi publiczne, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i
powiazane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) obstluge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé bezposrednio z terenéw komunikacji
publicznej oznaczonych symbolami KDZ, KDD terené6w komunikacji wewnetrznej oznaczonych
symbolami KR oraz z drog publicznych zlokalizowanych w sasiedztwie planu z zastrzezeniem ustalen
szczegblowych planu;

4) wustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ML minimum
2 miejsca do parkowania na jeden budynek zabudowy letniskowej lub jeden budynek rekreacji
indywidualnej;

b) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ML-UT:

- minimum 2 miejsca do parkowania na jeden budynek zabudowy letniskowe;j lub jeden budynek
rekreacji indywidualnej;

- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden obiekt ustugowy;

¢) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNW-U, MNS-
U minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

- w przypadku wyodrebnienia w budynku mieszkalnym lokalu innego niz mieszkalny — 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal niemieszkalny;

- w przypadku wyodrebnienia w budynku mieszkalnym wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego
— 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden obiekt ustugowy;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MW-U:

- minimum 1,1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny lub uzytkowy w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

e) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym UT tacznie
minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden budynek ustugowy

f) wilosci niezbgdnej do obstugi terenu dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
7P, 7B,

g) Wwyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
40.

§13.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu Iub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu;



2.

3.

4.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakazuje si¢ lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych, pasow
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi KDZ, KDD, KR, KP oraz w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi ML, MNW-U, MNS-U, ML-UT, MW-U, UT, ZP, ZB pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony terenow komunikacyjnych
oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD, KR, KP - na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢
realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicja
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu inwestycji celu
publicznego w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi 17MNW-U,
19MNW-U, 1ZB, z zastrzezeniem pkt 2);

nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjne;j
oraz stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
zwlaszcza przepisach z zakresu ochrony przyrody;

w strefie ograniczonego zagospodarowania w odleglosci 100 m od brzegdéw jeziora wskazanej na
zatgczniku graficznym dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 2
wylacznie jako inwestycje celu publicznego z jednoczesnym zachowaniem przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony przyrody;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi IE, IK;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne, przy czym w
szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ czgSciowe wykonanie sieci jako nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 7;

dopuszcza si¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej jako nadziemnych na terenach elementarnych
oznaczonych symboli literowymi IE, IK.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w wode
istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zasady odprowadzania i oczyszczania S$ciekOw sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wlasnej dzialki,

¢) do zbiornikdw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

d) do ogo6lnodostepnych rowdéw melioracyjnych;
zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac¢ z sieci elektroenergetyczne;j;



2) wustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne §redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub w postaci wolnostojace;j
o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.
5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi zroédtami energii o mocach i na
zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktoére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.
7. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiorniko6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terené6w elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:
1) ML, MNW-U, MNS-U, ML-UT, MW-U, UT, ZP — 30%j;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ML

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,

SML, 6ML, 7ML, SML, YML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML,

20ML ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulane;j;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojace;

b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych budynkow;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 10ML, 15ML, 16 ML, 17ML, wyznaczono
stref¢ ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasu, w ktorej obowiazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego
i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3;

4) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 10ML, 11ML, 12ML,
16ML, 17ML w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki oraz
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w zwigzku z potozeniem terendow elementarnych oznaczonych symbolami 13ML, 14ML, 15SML,
18ML, 19ML, 20ML w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuja
zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych z zachowaniem wyjatkéw
od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody ;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé naturalng rzezbe
terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) dla budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: 9,0 m;

d) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,0 m;

e) dla zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5,0 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
- dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie

nachylenia potaci od 10° do 45°;
- dachy kryte dachowka, blachodachowka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego;
¢) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci, zottego.

§16.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MNW-U
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4dMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U,
12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U,
20MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

a) funkcje ustugowe dopuszczone w ramach przeznaczenia: ushugi handlu, ustugi turystyki, ustugi
gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
biurowe i administracji;

b) przeznaczenia wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemie§lnicze, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi nauki, ustugi kultu religijnego, uslugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych budynkow;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z funkcja ustugowa;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych;

d) ustugi realizowac¢ jako nieuciazliwe;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody:



a) w zwigzku z potozeniem terendow elementarnych oznaczonych symbolami 10MNW-U, 11MNW-
U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki oraz w zwigzku z potozeniem terenow elementarnych
oznaczonych symbolami IMNW-U, TMNW-U, IMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 1ISMNW-U,
19MNW-U, 20MNW-U w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuja
zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych i przydroznych, W szczegolnosci zadrzewien
o ktorych mowa w §11 pkt 2, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbg
terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,07;

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,05;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) dla budynkow z zastrzezeniem lit. d) i €): 9,0 m;

d) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,0 m;

e) dla zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5,0 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub roéwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°%
- dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie

nachylenia potaci od 10° do 45°;
- dachy kryte dachowka, blachodachowka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach
koloru czerwonego lub brgzowego;

¢) w elewacjach budynkoéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci, zottego.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNS-U
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNS-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug;

a) funkcje ustugowe dopuszczone w ramach przeznaczenia: ushugi handlu, ustugi turystyki, ustugi
gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
biurowe i administracji;

b) przeznaczenia wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemieslnicze, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi nauki, ustugi kultu religijnego, uslugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w pojedynczym szeregu;

b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do
innych budynkow;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych;

d) ushugi realizowac jako nieucigzliwe;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

f) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu: zgodnie z rysunkiem planu w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MNS-U wyznaczono strefe ograniczen
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lokalizowania zabudowy od granic lasu, w ktoérej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3;
3) zasady ochrony przyrody:
a) w zwiazku z polozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MNS-U w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowiazuja zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych i przydroznych z zachowaniem wyjatkow
od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody ;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg¢ terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbg
terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,05;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j: 1 kondygnacja nadziemna;
c¢) dla budynkow z zastrzezeniem lit. d) i e): 9,0 m;
d) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,0 m;
e) dla zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5,0 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle Iub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°%

- dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci od 10° do 45°;

- dachy kryte dachowka, blachodachowka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach
koloru czerwonego lub brgzowego;

¢) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkow — odcienie bieli, bezy, szaro$ci, zottego.

§18.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ML-UT
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ML-UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym lub
uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu;
b) zabudowe ustugowg realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05 ;
4)  wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
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b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) dla budynkow z zastrzezeniem lit. d) i ¢): 9,0 m;
d) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 6,0 m;
e) dla zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 5,0 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°%
- dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci od 10° do 45°;
- dachy kryte dachowka, blachodachowka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach
koloru czerwonego lub bragzowego;
¢) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
6) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci, zottego.

§19.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MW-U
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

a) funkcje ustugowe dopuszczone w ramach przeznaczenia: ustugi handlu, ustugi turystyki, ustugi
edukacji, ushugi biurowe i administracja, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki;

2) przeznaczenia wykluczone: w ramach terenu ushug wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji: ushug
rzemies$lniczych, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug turystyki, ustug kultu
religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) szczegolne zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j;

c) funkcje ustugowa realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

d) dopuszcza si¢ realizacje ustug, o ktorych mowa w pkt 1 w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych wytacznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie wyzej niz 11,0 m;

c) dla zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6,0 m;

6) geometria dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria dachow nad glowna bryla budynkow: dachy plaskie;

b) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

7) kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci, zottego.

§20.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym UT
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1UT, 2UT ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw zabudowy gospodarczo —
garazowej;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ushugi nieuciazliwe;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obicktow budowlanych zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem terenu elementarnego;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,45;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,35;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustug: 10,0 m;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 7,0 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): 10,0 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gltéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkow:

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka lub materiatem imitujagcym
dachéwke w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§21.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RN
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow

budowalnych.

§22.
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym KDZ
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- 1KDZ zmienna w przedziale od 11,2 do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- 2KDZ zmienna w przedziale od 9,9 do 13,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10,0 m.

§23.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym KDD
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- 1KDD zmienna w przedziale od 7,9 do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- 2KDD zmienna w przedziale od 11,9 do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDD zmienna w przedziale od 11,4 do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KDD zmienna w przedziale od 11,9 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 5KDD stata 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KDD stata 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych, chodnikdw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
c¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga
ruchu drogowego, w tym infrastruktura o§wietleniowa: nie wyzej niz 10,0 m.

§24.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym KR
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego drogi oznaczonej
symbolem 1KR jako zmienng, do .... m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- 2KR zmienna w przedziale od 5,0 do 6,25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KR zmienna w przedziale od 5,6 do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KR zmienna w przedziale od 6,0 do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 5KR zmienna w przedziale od 5,0 do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KR stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 7KR stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 8KR zmienna w przedziale od 6,0 do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 9KR stata 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KR stata 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KR stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KR zmienna w przedziale od 10,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KR zmienna w przedziale od 11,8 do 11,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KR zmienna w przedziale od 12,0 do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 15KR stata 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16KR zmienna w przedziale od 12,0 do 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 17KR stata 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 18KR stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 19KR zmienna w przedziale od 7,0 do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 20KR zmienna w przedziale od 5,0 do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 21KR stata 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych, chodnikow oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
d) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo-literowymi 10KR, 16KR,
21KR, 26KR projektuje si¢ plac do zawracania pojazdow;
e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshiga

ruchu drogowego, w tym infrastrukturg o§wietleniowa: nie wyzej niz 10,0 m.

§25.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym KP
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
— 1KP stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
— 2KP stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
— 3KP stata 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
— 4KP stala 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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— 5KP zmienna w przedziale od 4,1 do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego, w tym infrastrukturg oswietleniowa: nie wyzej niz 10,0 m.

§26.
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym E
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1E ustala sig:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
b) w ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizacjg:
- budynkow i budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;
- sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej;
c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi,

przepisami odrgbnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m.

§27.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym IK
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 11K, 21K, 31K ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych

zwigzanych z infrastrukturg kanalizacyjna;
b) w ramach przeznaczenia zezwala si¢ na lokalizacjg:

- budynkoéw i budowli zwiagzanych z infrastruktura kanalizacyjng;
- sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury kanalizacyjnej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami

odrebnymi
3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,9;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0 m.

§28.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym W
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowymi 1W ustala sig.
1)  przeznaczenie terenu: teren wod;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia i zasypywania rowow.
b) nakazuje si¢ oczyszczanie i udraznianie rowow zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowow nalezy przeprowadzac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
d) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.
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§29.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych;
b) dopuszcza si¢ realizacje pomostow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego, wysokos¢ zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

§30.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym L
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1L, 2L, 3L, 4L, 5L ustala
si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt. 3;
3) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1L dopuszcza si¢
realizacje $ciezek pieszych oraz $ciezek edukacyjnych w ramach urzadzen turystycznych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych o lasach.

§31.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§32.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZP
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych, obiektow

matej architektury, boisk i urzadzen sportowych, infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego, wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m.
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§34.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym CZ
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1CZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknigtego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych, obiektow

matej architektury, boisk i urzadzen sportowych, infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego, wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m

POSTANOWIENIA KONCOWE
§3sS.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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