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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowiska zostata sporzadzona dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdw geodezyjnych Kownatki

i Szkotowo. Obszar opracowania miejscowego planu obejmuje powierzchnie ok. 118,5 ha.

Rysunek 1 Granice opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

POMNIEISZENIE ZE SKALL 1:1000

OZNACZENIA
I:] GRANICE OPRACOWANIA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARY WYLACZONE Z OPRACOWANIA MIEISCOWEGO PLANUL ZAGOSPODAOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkéw dla $rodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére mogg wynikng¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem prognozy jest
rowniez przedstawienie rozwigzan minimalizujgcych potencjalne negatywne skutki ustalen na
poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko — projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajg postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktérego

elementem jest prognoza oddziatywania na Srodowisko.



1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na s$rodowisko, dlatego tez Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz
identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w sSrodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto
okreslone wnioski.

Materiaty zrodtowe i literatura:

v' Uchwata Nr XLV/352/2021 Rady Gminy w Koztowie z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych Kownatki-Szkotowo.

v" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo (Uchwata
Nr LIX/437/2022 Rady Gminy w Koztowie z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo);

v" Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koztowo. Opracowanie: SOFT-SOIL Grzegorz Prusik,
marzec 2020 r.;

v’ Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, PafAstwowy Instytut
Geologiczny, W. Morawski, 1996 r.;

v/ Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, Paristwowy
Instytut Geologiczny, W. Morawski, 2001 r.;

v' Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, Paristwowy Instytut Geologiczny,
Z. Nowicki, 2002 r.;

v' Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie warmifisko-mazurskim. Raport za rok 2024;

v' Regionalna geografia fizyczna Polski. Prac zbiorowa pod redakcja: A. Richling, J. Solon, A. Macias,
J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski. Poznan 2021;

v’ strony internetowe: www.geoportal.gov.pl, www.natura2000.mos.gov.pl, www.psh.gov.pl,
www.geoserwis.gdos.gov.pl, www.mapy.isok.gov.pl/imap/, WWW. gis.pgi.gov.pl/,

www.atlas.warmia.mazury.pl, www.geologia.pgi.gov.pl/arcgis/apps/MapSeries/.



2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Teren objety granicg opracowania projekt miejscowego planu przeznacza na cele:

1) ML -teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej lub ustug;
4) ML-UT —teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
6) UT —teren ustug turystyki;
7) KDZ —teren drogi zbiorczej;
8) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej;
11) IE —teren elektroenergetyki;
12) IK - teren kanalizacji;
13) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
14) W —teren wad;
15) WS —teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;
16) L-teren lasu;
17) ZN —teren zieleni naturalnej;
18) ZP -teren zieleni urzadzonej;
19) ZB-teren plazy;
20) CZ-—teren cmentarza zamknietego.

2.2 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

W granicach gminy Koztowo obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo (Uchwata Nr LIX/437/2022 Rady Gminy
w Koztowie z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo). Analizowany teren znajduje sie w jednostce 1V.2
dla, ktorej Studium wyznacza — podstawowe kierunki zagospodarowania: lokalizacja obiektéw
o funkcji ustugowej, rekreacyjnej oraz sportowej, z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,
lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, w tym rekreacyjnej;
uzupetniajgce kierunki zagospodarowania: kontynuacja i uzupetnianie zabudowy zagrodowej
z ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat do 10 DJP na jeden budynek inwentarski, wprowadzanie
zalesien i zieleni urzadzonej; ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco wptywac na

Srodowisko.



Rysunek 2 Wyrys ze SUiKZP gminy Koztowo.

"] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

W duzej czesci w obrebie analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego: Uchwata XXX/182/2002 Rady Gminy w Koztowie z dnia 5 sierpnia
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Koztowo - terendw rejonu Kownatki-Szkotowo. W planie ustalono nastepujace
przeznaczenia terendéw na cele:

1) MU — mieszkaniowo-ustugowe
2) ML - zabudowy letniskowej;
3) UT - obstugi turystyki;
4) 2ZC-cmentarza
5) RP —uzytkow rolnych;
6) LS-—lasy;
7) EE—urzadzen elektroenergetycznych;
8) NOp —urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej;
9) P —przejs¢ pieszych;
10) D, G, L- komunikacji kotowe;.

3 ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Analizowany teren potozony jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie
nidzickim, na terenie gminy Koztowo, w czesci obrebéw geodezyjnych Kownatki i Szkotowo.

Miejscowosci Kownatki i Szkotowo lezg obok siebie, nad potgczonym systemem jezior
Kownatki i Szkotowskiego, otoczone terenami rolniczymi, tgkami i niewielkimi kompleksami leSnymi.

Szkotowo jest wiekszg z obu miejscowosci, petni funkcje lokalnego centrum dla okolicznych wsi.



Znajduja sie tu m.in. kosciot parafialny pw. Sw. J6zefa Robotnika, obiekty uzytecznosci publicznej oraz
infrastruktura spoteczna. Kownatki sg znacznie mniejsze. Charakter miejscowosci jest bardziej

turystyczny i rekreacyjny. Wies$ lezy bezposrednio nad Jeziorem Kownatki.

Rysunek 3 Lokalizacja terenu objetego analiza.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl (ortofotomapa z 2024 r.).



3.2 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE | ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

3.2.1 BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Obszar gminy objety byt dwoma zlodowaceniami: pdtnocnopolskim i srodkowopolskim.
W podtozu w czesci pétnocnej (na pétnoc od wsi Kownatki) zalegajg osady polodowcowe mtodsze
(stadium leszczynsko-poznanskie). Natomiast na pozostatym obszarze wystepujg osady starsze.
Migzszos¢ osaddw czwartorzedu wynosi 60 — 100 m w czesci pétnocnej (rejon Szkotowa) i 120 — 150
m na pozostatym obszarze.
Gtéwnymi jednostkami morfologicznymi wystepujgcymi na obszarze gminy Koztowo sa:
— wysoczyzna morenowa ptaska i falista z wyniesieniami moren czotowych zbudowana z osaddéw
zwatowych, gtédwnie glin srednio- i matospoistych oraz piaskdéw;
— réwnina sandru wytworzona przez piaski i zwiry wodnolodowcowe, gtéwnie w rejonie
miejscowosci: Szkotowo, Borowiec, Zakrzewo, Sarnowo i Zakrzewko-Wola;
— doliny rzek Nidy i Szkotéwki, wciete w podtoze osadéw zwatowych i wodnolodowcowych,
o zréznicowane] szerokosci, od paruset do 1 500 m i zréznicowanym podtozu (piaski i torfy);

— jeziora wytopiskowe skupione w czesci pétnocne;j.

Zgodnie ze Szczegdtowg mapa geologiczng Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, analizowany
obszar budujg nastepujgce osady geologiczne®:

torfy (gtéwnie w rejonie jezior),

—  piaskii zwiry wodnolodowcowe,
—  piaskii zwiry moren czotowych,
- mamulty torfiasto-piaszczyste den dolinnych i zagtebien bezodptywowych,
- piaski i gliny deluwialne,
- piaski stozkdw naptywowych
W obrebie analizowanego terenu wysokosci terenu ksztattujg sie w przedziale ok. 186-205 m

n.p.m. Schemat uksztattowania analizowanego terenu przedstawiono na ponizszym Rysunku 5.

! Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 251 Nidzica, PIG, W. Morawski, 2001 r.



Rysunek 5 Rzezba analizowanego terenu.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl (NMT, BDOT10k).

3.2.2 STOSUNKI WODNE

Obszar gminy Koztowo potozony jest w strefie wododziatowe] pierwszego rzedu pomiedzy
zlewniami Wisty i Pregoty. Rzeki wystepujace na terenie gminy nalezg do zlewni trzech rzek:
Szkotéwki, Nidy-Wkra, Mardzki. Pétnocna cze$é gminy stanowi zlewnie pojezierna. Strefa wododziatu
gtéwnego pomiedzy zlewnig Zalewu Wislanego i Wisty przechodzi po pdétnocnej stronie jeziora
Kownatki, bedacego lokalnym weztem hydrograficznym. W rejonie jeziora poczatek swéj ma rzeka
Mardzka, Szkotowka i Nida.

Obszar gminy Koztowo podzielony zostat wedtug wytycznych Ramowej Dyrektywy Wodnej na
jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych, bedgce podstawg gospodarowania wodami.
Jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd) sg podstawg do opracowania
przez Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej plandw gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy.

Analizowany teren zlokalizowany jest w zasiegu zlewni Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych o nazwie:

,Szkotowka” kod RW20001626829;

jeziornych o nazwie:

10



,Kownackie” kod LW30329.
Pod wzgledem jednolitych czesci wéd podziemnych analizowany teren zlokalizowany jest w obrebie:
— JCWPd - PLGW200049.
Analizowany teren zlokalizowany jest w obrebie dwdéch Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych

GZWP 214 Dziatdowo i 215 Subniecka Warszawska.

Rysunek 6 Analizowany teren na tle wéd powierzchniowych oraz JCWP i JCWPd.
1
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://apgw.gov.pl/pl/Ill-cykl-materialy-do-pobrania, https://dm.pgi.gov.pl/ oraz wektorowej
mapy podziatu hydrograficznego Polski 10k.

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski analizowany teren zlokalizowany jest na terenie dwéch
jednostek hydrogeologicznych?:

v' 4 bQ]: jest to jednostka o powierzchni 30,25 km?. Gteboko$¢ uzytkowego poziomu wodonos$nego
miesci sie tu w przedziale 50 — 100 m, a jego migzszo$¢ wynosi $rednio 13,8 m. Srednia warto$¢
przewodnosci hydraulicznej poziomu uzytkowego to 157 m?/24 h. Wydajno$¢é potencjalna studni
wynosi 10-30 m3/h. Modut zasobéw odnawialnych wynosi 164 m3/24 h.km?, za$ dyspozycyjnych
66 m3/24 h.km?. Jako$é¢ wod podziemnych poziomu uzytkowego w tej jednostce miesci sie
w klasie | — lla — jakos$¢ bardzo dobra i dobra, woda miejscami wymaga prostego uzdatniania.
Stopien zagrozenia wdd podziemnych zostat okreslony jako niski — obszar o Sredniej odpornosci
poziomu gtdwnego, bez ognisk zanieczyszczen. Stopien izolacji okreslono jako staby.

v’ 7abQll: gtéwny, uzytkowy poziom wodonoény zwigzany jest gtéwnie z osadami piaszczysto-
zwirowymi zlodowacen srodkowo- i potudniowopolskich i utworami piaszczystymi interglacjatu

2 7rédto: Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 250 Dabréwno, Parnstwowy Instytut Geologiczny, J. Mitrega,
Warszawa, 2002 r.

11



eemskiego. Poziom ten wystepuje najczesciej na gtebokosciach od 5 do 15 m.p.p.t. a w dolinach
Nidy i Szkotédwki na gtebokosci <5m. Od powierzchni terenu izolowany jest tylko lokalnie w
miejscach wystepowania w strefie przypowierzchniowej glin zwatowych. Przyjeto, ze migzszosé
gtéwnego poziomu wodonosnego wynosi >40 m przy czym w zadnym z wykonanych otworéw
studziennych w obrebie tej jednostki nie przewiercono utworéw piaszczystych. Najgtebsze
z nich, wykonane dla ujecia miejskiego w Nidzicy przy ul. Wyborskiej (otwory nr 38 i 143),
osiggnety gtebokos¢ 130 i 135 m. Przypuszczalnie, w czesci centralnej trzeciorzedowej rynny
Nidzicy (strefa Nidzica — Waplewo) migzszos¢ utwordw piaszczystych moze wynosi¢ 200 m. Ze
wzgledu na brak informacji dotyczacych rzeczywistej migzszosci gtdéwnego poziomu
wodonos$nego wartosci przewodnosci majg charakter orientacyjny. Dla potrzeb niniejszego
opracowania przyjeto, ze przewodno$é miesci sie w przedziale 200-500 m?/24h, choé lokalnie
moze by¢ znacznie wyzsza. Wspdtczynnik filtracji wykazuje duzg zmiennosé, od kilku do ponad
30 m/24h, ze wzgledu na duze zrdznicowanie granulometryczne utwordw budujgcych poziom
wodonosny. Wydajno$¢ potencjalna studni powinna byé wieksza od 70 m3/h.

3.2.3 FLORAIFAUNA

Zgodnie z opracowaniem: Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozfowo.
Opracowanie: SOFT-SOIL Grzegorz Prusik, marzec 2020 r.: w zwigzku z urozmaiconymi warunkami
Srodowiska, szata roslinna gminy jest bogata i zréznicowana. Na obszarze gminy wystepujg lasy
(réwniez o wiekszej wilgotnosci), torfowiska oraz roslinnos¢ nielesna, tj.: zbiorowiska tgkowe,
torfowe i szuwarowe w dolinach rzek, przede wszystkim Szkotdowki i Nidy. Oprdcz roslinnosci
naturalnej na obszarze gminy Koztowo wystepuje rowniez roslinnos¢ urzadzona zwigzana z parkami,
cmentarzami, ogrédkami dziatkowymi oraz liczne zadrzewienia przywodne, $rédpolne i przydrozne.
Lasy na terenie gminy nie tworzg zwartych komplekséw i zajmujg stosunkowo niewielkie
powierzchnie. Sg to lasy mtode — ok. czterdziestoletnie, bedace rezultatem zalesiania gruntéw
porolnych.

Swiat zwierzecy gminy Koztowo jest stosunkowo zréznicowany gatunkowo, wynika to

z wystepowania na jego obszarze rdinych siedlisk, od borow mieszanych po duze obszary tak,

torfowisk i wod powierzchniowych. Obszary sgsiadujgce z terenami zurbanizowanymi zamieszkate sg

przez liczng zwierzyne, tj.:

— ssaki - sarny, jelenie i dziki. Zwierzyna drobna reprezentowana jest miedzy innymi przez: lisy,
zajace, wydry, kuny, pizmaki, borsuki;

- ptaki - Zerujgce i gniazdujace gtdwnie w dolinach rzecznych, przede wszystkim rzek Nidy
i Szkotédwki oraz w rejonie jezior, tj.: trzmielojad, bocian biaty, zuraw, bfotniak stawowy, btotnik
takowy, orlik krzykliwy, myszotéw, derkacz, rycyk, bocian czarny, cyraneczka, bekas kszyk
i dziwonia;

- gady - jaszczurka zwinka, padalec zwyczajny; rzadko mozna réwniez spotkaé zmije zygzakowatg;
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- ptazy - na szczegdlng uwage zastuguja wystepujace tu: zaby, ropuchy szarg i zielong, traszki
grzebieniastg i zwyczajng, rzekotki i kumaki;

— ryby - fauna ryb ogranicza sie do gatunkéw pospolitych i w duzej mierze utracita wiasciwe jej
cechy. W wielu zbiornikach wodnych ksztattowana jest przez dziatalnos¢ gospodarcza cztowieka,
bowiem oprécz funkcji rekreacyjnej czesé jezior jest miejscem hodowli ryb. W rzekach, duzy
wplyw na ilo$é i jakos¢ ryb ma zty stan czystosci ich wod.

— owady - miedzy innymi paz krdlowej, paz zeglarz, biegacze skorzasty, lesny, ogrodowy, koziorozec
debosz, rohatyniec nosorozec, modliszka.

Czes¢ ze zwierzat pojawiajgcych sie czasowo lub bedacych tu na state objeta jest prawng ochrong,

m.in. ssaki (wilk, bobr i wiewidrka), ptaki (kania czarna, kania ruda, orzet bielik, orlik krzykliwy

i bocian czarny) oraz wszystkie gatunki gadéw.

W obrebie miejscowosci Szkotowo i Kownatki, poza trenerami dolin rzecznych, tak, pastwisk,
laséw, roslinno$¢ uksztattowata sie pod wptywem dotychczasowego uzytkowania (uzytkowanie
rolnicze, zabudowa). Nastgpita istotna zmiana i zubozenie sktadu gatunkowego w stosunku do
potencjalnej roslinnosci naturalnej. W strefach miejscowosci tereny sg przeksztatcone
antropogenicznie. Obszary te, z uwagi na ingerencje cztowieka, wykazujag dominacje roslinnosci
ruderalnej. Roslinnos¢ ta, cho¢ petni funkcje ekologiczne, takie jak stabilizacja podtoza i produkcja
gleby, ma ograniczong wartos¢ estetyczng i nie spetnia roli, jakg petni ziele parkowa czy ogrody,
ktore majg na celu poprawe jakosci przestrzeni zyciowej. Wyjatkiem sg tutaj zadrzewienia, ktoére
mimo przeksztatcenia srodowiska, wykazujg wartos¢ ekologiczng oraz estetyczng. Zaleca sie
zachowanie istniejgcych zadrzewien w maksymalnym stopniu. Ich obecno$¢ w krajobrazie przyczynia
sie do zwiekszenia atrakcyjnosci wizualnej terendw, poprawiajgc ich walory estetyczne
i funkcjonalne. Zadrzewienia mogg takze petni¢ role barier akustycznych, ograniczajac hatas z ruchu
komunikacyjnego oraz petni¢ role buforowa, oddzielajgc przestrzenie zabudowane od bardziej
naturalnych obszarow. Pod wzgledem faunistycznym, obszar miejscowosci charakteryzuje sie niska
réoznorodnoscig gatunkowg. Dominuje obecnos¢ bezkregowcow lgdowych, ptakéw zerujacych,
ssakow (gtdwnie gryzoni) oraz owaddw, ktdére sg dobrze przystosowane do zycia w przeksztatconych
srodowiskach. Wskazuje to na to, ze fauna tego obszaru ogranicza sie do gatunkow, ktére sg w stanie
egzystowa¢ w srodowisku zmienionym przez cztowieka, jednak bez duzej liczby gatunkéw
endemicznych czy rzadkich, ktére wystepowatyby w bardziej naturalnych ekosystemach. Z uwagi na
zabudowe i obecnosé ciggdow komunikacyjnych, obszar ten ma ograniczong funkcjonalnos¢
ekologiczng. Zabudowa oraz ruch drogowy, tworzg bariery, ktére zmniejszajg mozliwosci migracji
dzikich zwierzat i osiedlania sie cennych, wrazliwych gatunkéw, ktére potrzebujg spokojnych, mato

zmienionych Srodowisk.
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3.2.4 WARUNKI KLIMATYCZNE

Skutkiem potozenia geograficznego gminy Koztowo jest specyficzny klimat tych terendw. To
wiasnie rzezba terenu, wody powierzchniowe, roslinnos¢ i uzytkowanie wywierajg najwiekszy wptyw
na ksztattowanie sie klimatu lokalnego. Warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy nalezg do
umiarkowanych i w duzej mierze uwarunkowane sg wptywami mas powietrza polarno — morskiego.

W zwigzku z powyzszym na obszarze gminy warunki klimatyczne ksztattujg sie w nastepujacy sposéb:

Srednia roczna temperatura powietrza - 6,4°C;

— $redni roczny opad - 610 — 630 mm; najwyzsze opady w ciggu roku, odnotowywane sg
w miesigcach letnich (lipiec 85 mm), najnizsze w miesigcach zimowych i wczesng wiosng
(marzec 30 mm);

— dni zopadem jest ok. 170 — 180 w roku;

-~ pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio ok. 105 dni w roku;

- krotki okres wegetacyjny - 203 dni;

- $rednia roczna predkos$¢ wiatru - 3,0 m/sek;

- przewazajg wiatry z sektora zachodniego i potudniowo — zachodniego, a najrzadziej

wystepujg wiatry z sektora péthocnego®.

3.3 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

3.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Analizowany teren potozony jest w obrebie dwodch obszaréw chronionego krajobrazu:
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno i Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy
i Szkotowki.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuje Uchwata Nr Xlil/244/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2025, poz. 2390). Na terenie
przedmiotowego obszaru chronionego zgodnie z ww. Uchwatg zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rdodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczedstwa ruchu

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo z 2022 r.
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drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne;

- z wyjagtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 3:

1) nie dotyczy terendéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dacie orzekania w przedmiocie wydania: decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, decyzji o
pozwoleniu na budowe, a takze innych decyzji - jezeli s3 one wymagane dla realizacji danego
przedsiewziecia na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacego prawa,

b) w dacie realizacji przedsiewziecia - jezeli dla danego przedsiewziecia przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa nie przewidujg obowigzku uzyskania decyzji, o ktérych mowa w lit. a;

2) nie ma zastosowania do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
terendéw przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

3) nie dotyczy realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérg wydano po
uzgodnieniu z wiasciwym organem ochrony przyrody.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8, nie dotyczy:

1) innych niz rzeki ciekdéw naturalnych w rozumieniu art. 16 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;

2) terendw zieleni w granicach administracyjnych miast;

3) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowigzujgcych studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszaréw, dla ktérych
obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére uchwalono
przed dniem 2 grudnia 2008 r., tj. przed dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 106 Wojewody
Warminisko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574) i w ktorym nie okreslono granic zwartej
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zabudowy miasta lub wsi, réwniez obszaréw wskazanych w obowigzujgcym studium jako tereny
zabudowane;

4) uzupetnien zabudowy pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw
zgodnie z linig wystepujacg na dziatkach przylegtych;

5) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej o obiekty stuzgce do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuzgce agroturystyce, pod warunkiem nie
zmniejszania dotychczasowej odlegtosci zabudowy od brzegéw wéd;

6) obiektéw budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wad
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terendw;

7) $ciezek rowerowych, ciggdw pieszych oraz zwigzanych z nimi: infrastruktury technicznej i obiektéw
matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku;

8) ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych:

a) w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, lub

b) w dniu 2 grudnia 2008 r., tj. w dniu wejscia w zycie Rozporzgdzenia Nr 106 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2574).

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki obowigzuje Rozporzgdzenie

Nr 141 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotéwki (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2008 Nr 178, poz.

2623). Na terenie przedmiotowego obszaru chronionego zgodnie z ww. Rozporzadzeniem zakazuje

sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rdodpolnych, przydroinych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzer wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
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8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzed wodnych oraz obiektéw stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8 nie dotyczy:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linig wystepujacg na
dziatkach przylegtych;

2) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegu;

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu
do wéd publicznych - w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,
po uzgodnieniu z wojewoda.

Zakaz, o ktédrym mowa pkt 8 nie dotyczy ustalen obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzonych
projektéw planéw w stosunku do ktdrych zawiadomiono o terminie wytozenia tych planéw do
publicznego wglagdu, ale postepowanie nie zostato zakoriczone przed dniem wejscia w zycie
rozporzadzenia.

Rysunek 7 Formy ochrony przyrody w obrebie i sgsiedztwie analizowanego terenu.
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Oznaczenia:

i granica opracowania

Obszary Chronionego Krajobrazu

Zrédto: OpracE:wanie wtasne na podstawie https://www.gov.pl/web/rdos-gdansk/dane-i-metédane
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4 JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA

4.1 JAkoS¢ woD

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (PGW) jest podstawowym dokumentem
planistycznym gospodarki wodnej wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej. Zgodnie z zatozeniami
dyrektywy, plany gospodarowania miaty by¢ tworzone dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu waod
i utrzymania lub poprawy tego stanu w dalszym okresie. Plany gospodarowania wodami
w dorzeczach przyjmowane sg na kolejne szescioletnie cykle planistyczne (2003-2009; 2009-2015;
2015-2021; 2021-2027). PGW powinien stanowi¢ podstawe podejmowania wszelkich decyzji
majacych wplyw na stan zasobow wodnych oraz zasady gospodarowania nimi w przysztosci.
Utrzymanie dobrego stanu i potencjatu ekologicznego wdd powierzchniowych, podziemnych,
obszaréw chronionych wynika z wypetniania celéw srodowiskowych i zasad ochrony wdd, obowigzek
ten wynika z przepiséw odrebnych (Ustawa Prawo wodne t.j. Dz.U. z 2025 r., poz.960). Obecnie
obowigzuje Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300). Cele

Srodowiskowe wedtug ww. PGW z 2023 r.:

Jednolita Czes¢ Wod Powierzchniowych Cel srodowiskowy na lata 2022-2027

Nazwa JCWP Kod JCWP Stan/potencjat ekologiczny | Stan chemiczny
Szkotowka RW20001626829 dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny
Kownackie LW30329 dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny

Wedtug oceny stanu JCWP Szkotéwka jest w umiarkowanym stanie ekologicznym, brak danych na
temat stanu chemicznego, stan wéd jest zty. Natomiast JCWP Kownackie jest w dobrym stanie
ekologicznym i chemicznym, cechuje sie rowniez dobrym stanem wadd.

W przypadku ww. JCWP Szkotdéwka cel dla stanu/potencjatu ekologicznego nie zostat osiggniety.
Pogarszanie sie jakosci woéd powierzchniowych nastepuje przede wszystkim w wyniku ich
zanieczyszczania $ciekami bytowo-gospodarczymi, wynikajgcego z niedostatku sieci kanalizacyjnych,
sptywu zanieczyszczen z terendw uzytkowanych rolniczo.

Zgodnie z Ustawg prawo wodne celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest ochrona, poprawa oraz
przywracanie stanu jednolitych czesci wad powierzchniowych, tak aby osiggna¢ dobry stan tych wéd,
a takie zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Celem sSrodowiskowym dla sztucznych i silnie
zmienionych jednolitych czesci wéd powierzchniowych jest ochrona tych wdd oraz poprawa ich

potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggng¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry
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stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takie zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego.
Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3. ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych waéd, tak aby osiggngc ich dobry stan.

Obszar gminy Koztowo objety jest Paristwowym Monitoringiem Jakosci Wéd Podziemnych. Celem
monitoringu jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod podziemnych, Sledzenie jego
zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzgdzania zasobami wdd podziemnych i
oceny skutecznoéci podejmowanych dziatan ochronnych (Program PMS). Monitoring wéd
podziemnych jest w Polsce prowadzony w sieciach: krajowej, regionalnych i lokalnych. Analizowany
teren objety jest JCWPd nr 49. Stan chemiczny oraz iloSciowy wdod podziemnych na terenie tej
jednostki zostat oceniony jako dobry. Celem srodowiskowym wedtug Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i iloSciowego na terenie tej

jednostki. Cel nie jest zagrozony.

4.2 POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Olsztynie opracowat ocene roczng jakosci
powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim dotyczacg roku 2024. Ocene przeprowadzono
w odniesieniu do stref z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roslin.

W wojewddztwie warminisko-mazurskim klasyfikacje wykonano w 4 strefach: miasto Olsztyn,

miasto Elblag i strefa warminsko-mazurska, do ktérej zalicza sie gmina Koztowo.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony

roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych

klas:

= do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych;

= do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

= do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie

jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;
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Whvyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona zdrowia

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2024 rok, dla zanieczyszczed majacych
okreslone poziomy dopuszczalne benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, ozon, tlenek wegla, pyt
PM10, pyt PM2.5 oraz kadm, nikiel, otéw, arsen i benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10.
W obrebie strefy warminsko-mazurskiej stwierdzono obszary przekroczenia standardéw imisyjnych
dla benzo(a)pirenu w pyle PM10. Wedtug kryterium ochrony zdrowia strefa zostata zakwalifikowana
do klasy C.

Whvyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona roslin

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2024 rok, dla zanieczyszczen majacych
okreslone poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, tlenek azotu, ozon), wedtug kryterium ochrony

roslin strefa warminsko-mazurska otrzymata klase A dla wszystkich ww. zanieczyszczen.

Podstawowg przyczyng przekroczen benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja
zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Spalanie odpadéw
komunalnych w paleniskach domowych poteguje problem przekroczen poziomu docelowego B(a)P
w powietrzu. Problem jest szczegdlnie widoczny w zwartej, stabo przewietrzanej zabudowie
w okresie jesienno - zimowym i bezwietrzne dni.

Druga grupa emisji, co do wielkosci wptywu na wielkosci przekroczen jest emisja liniowa,
ktéra skoncentrowana jest wzdtuz gtdwnych szlakdw komunikacyjnych i charakteryzuje sie duzg
nieréwnomiernoscig w ciggu doby. Substancje emitowane z silnikéw pojazdéw oddziatywajg na stan
powietrza szczegélnie w najblizszym otoczeni drég, a ich wptyw maleje wraz z odlegtoscia.

Wptyw na poprawe sytuacji zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego miatyby
przedsiewziecia zwigzane m.in. z wymiang starych, niskosprawnych i nieekologicznych kottéw
i piecow weglowych badz zwigzane z wykorzystaniem Zrddet energii odnawialnej (m.in. energia
stoneczna). Istotne jest rdwniez podejmowanie dziatan skierowanych na wieksze uswiadomienie
spoteczenstwa i propagowanie szerszego wykorzystania paliw typu gaz ziemny, olej opatowy, brykiet,
energie elektryczng lub energie odnawialng, bardziej przyjaznych srodowisku, ktérych wykorzystanie
przyczyni sie do zmniejszenia tzw. niskiej emisji, jak rowniez wyeliminuje problem spalania odpaddéw.
W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen pochodzacych z drég zaleca propagowanie wykorzystania
mniej ucigzliwych dla s$rodowiska form ruchu, np. ruch rowerowy, pieszy (budowa sciezek

rowerowych, budowa chodnikéw, remont poboczy drég) oraz rozwdj transportu zbiorowego.
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5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA | JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje nie bedzie istotnie oddziatywaé na
poszczegdlne elementy sSrodowiska. Zastosowanie ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
oraz nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

W granicach planu zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej, komunikacji
i infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na sSrodowisko lub stosowny organ odstgpit od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

Ponizej w tabeli opisano prognozowane potencjalne oddziatywania na poszczegdlne

komponenty Srodowiska:

KOMPONENT

SRODOWISKA PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

powierzchnia - Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkotrwate
ziemi (rzezba i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
terenu) i gleby - Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state i o matym stopniu
oddziatywania.
Gtéwne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen
planu reprezentowane bedg przez:
e Przeksztatcenia z przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu);
e Likwidacje pokrywy glebowej w miejscach wykopdw i przeksztatcenia
fizykochemicznych wtasciwosci gleb na terenach placéw budéw;
e Nie przewiduje sie znaczacej zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku
robot ziemnych.
W momencie realizacji ustalenn Planu, tereny ulegng zainwestowaniu, czes¢ powierzchni
glebowej zostanie utracone w zwigzku z wprowadzeniem trwatej zabudowy (budynki, ciggi
komunikacyjne itp.)
Pozostata czes¢ terenu (gleb) powinna by¢ wykorzystana jako siedlisko zieleni
towarzyszacej obiektom. Nalezy zatozy¢, ze poszczegdlni inwestorzy, wykorzystajg zebrany
nadktad glebowy do prac niwelacyjnych i wprowadzenia dodatkowych powierzchni
zielonych. Niewykorzystany nadktad glebowy moze by¢ zagospodarowany do rekultywacji
terendw zdegradowanych poza obszarem objetym planem wystepujgcych na terenie
gminy, jezeli jest takie zapotrzebowanie.
W okresie budowy trzeba liczy¢ sie réwniez z niekorzystnymi zmianami struktury gleby
oraz jej zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi oraz réznego rodzaju odpadami.
Prognozowane przeksztatcenia srodowiska sg w wiekszosci nieuniknione i majg typowy
charakter terendw nowych inwestycji.
Plan porzadkuje gospodarke wodno-$ciekowg i reguluje gospodarke odpadowg, co
powinno wystarczajaco ochroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami jakosciowymi.

wody - Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krétkookresowe, odwracalne
powierzchniowe i i 0 bardzo matym stopniu oddziatywania.
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

podziemne

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state.
Realizacja inwestycji kubaturowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej bedzie
mieé¢ wptyw na lokalne stosunki wodne. Dotyczy to w gtéwnej mierze drenujgcego wptywu
systemu kanalizacyjnego, co wptynie na zwiekszenie migzszosci warstwy suchej, korzystnej
z punktu widzenia posadowienia budynkéw. Pokrycie czesci obszaru szczelnymi
nawierzchniami przyczyni sie do utrudnienia infiltracji wod opadowych do gruntu.
Przewidywane ograniczenie infiltracji nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania
lokalnych zasobdw wodd podziemnych. Nie przewiduje sie, by projektowana zabudowa
wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na stan ilosciowy i jakosciowy wdd
podziemnych i powierzchniowych. Plan ustala docelowe uzbrojenie terenu w sieci
inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdw. Przy zatozeniu
wtasciwego  funkcjonowania  wszystkich  elementéw  planowanego  systemu
unieszkodliwiania Sciekéw sanitarnych oraz wdéd opadowych zminimalizowana zostanie
mozliwos¢ powstania zagrozen dla wéd powierzchniowych, podziemnych.
Potencjalny negatywny wptyw na wody podziemne i powierzchniowe moze nastgpi¢ na
etapie realizacji przedsiewziecia. Na etapie budowy wprowadzenie na plac budowy
ciezkiego sprzetu (mozliwy wyciek paliwa). Oddziatywania te bedg krotkoterminowe — na
czas trwania budowy, nie powinno to wptyngé¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci wod.
Sposob postepowania z odpadami regulujg przepisy szczegdlne oraz plany gospodarki
odpadami. Przestrzeganie tych przepiséw zapewni minimalizacje oddziatywan na
Srodowisko.

krajobraz

Wprowadzenie nowych obiektéw kubaturowych spowoduje intensyfikacje antropizacji
krajobrazu.

Zachowanie walorow krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od dalszego
zagospodarowania terenu, co ograniczone bedzie do skali lokalnej i bedzie miato charakter
oddziatywan posrednich, dtugotrwatych lub nawet statych.

Istotne bedzie przyjmowanie odpowiednich rozwigzan architektonicznych. Zachowanie
i wzbogacenie zieleni towarzyszacej wptyng korzystnie na mikroklimat i walory
krajobrazowe otoczenia. Rzezba terenu nie ulegnie znaczgcym przeksztatceniom.

zwierzeta, rosliny
réznorodnosc
biologiczna

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe, w
wiekszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.

Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci
spotkamy sie w miejscu powstania nowych obiektdw. Nowe zainwestowanie budowlane w
terenach dotychczas niezagospodarowanych spowoduje zmiane ekosystemu. Nastgpi
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Oddziatywaniem posrednim w odniesieniu
do siedlisk flory i fauny na terenach zielonych (biologicznie czynnych) bezposrednio
przylegtych do powierzchni nieprzepuszczalnych moze byé podsuszenie gruntow (w
mikroskali). Na etapie budowy mogg by¢ niepokojone zwierzeta wystepujace na
przedmiotowym terenie oraz w okolicy. Prawdopodobnie wystgpi synantropizacja fauny,
zwtaszcza pospolitych gatunkéw ptakow, typowych dla terenéw zabudowanych i drobnych
gryzoni.
Nie prognozuje sie, aby realizacja ustalen projektu planu spowodowata utrate istotnych
siedlisk gatunkow zwierzat i roslin oraz spowodowata znaczaco negatywne oddziatywania
na gatunki i ich populacje. Zgodnie z ustaleniami projektu planu: w zwigzku z potozeniem
terenu w obrebie Obszaréw Chronionego Krajobrazu obowigzujg zakazy m.in. likwidowania
i niszczenia zadrzewien. Na terenach RN ustala sie zakaz zabudowy, na terenach ZN
zakazuje sie niszczenia istniejgcej zieleni. Zachowuje sie tereny lesne (L) oraz tereny wdd
powierzchniowych (W, WS).

powietrze
atmosferyczne i
klimat

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
odwracalne, znaczace, lecz ograniczone do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu.
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen nastgpi w wyniku
pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatdéw budowlanych (spaliny) oraz w wyniku
sktadowania materiatdw budowlanych (ewentualne Zrédto zapylenia), a takze w trakcie
prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci, w zaleznosci od
warunkow atmosferycznych).
Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie okresowy,
ograniczony przestrzennie i jakosciowo, jego ograniczenie mozna osiggngé przez
wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru w
sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.
Na etapie funkcjonowania Zrédtami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze
zainwestowania beda:

e  7rodta ciepta projektowanych obiektow budowlanych;

e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza.
Jako zrédta ogrzewania nalezy wykorzystywac paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne dzieki
czemu zanieczyszczenia nie wptyng w istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu dopuszcza sie ogrzewanie energig elektryczng lub
odnawialnymi Zzrédtami energii o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami
odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.
Klimat — bez znaczacego wptywu, zgodnie z ustaleniami Planu do ogrzewania budynkdéw
zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen) odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia
hatasu, zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatéw budowlanych.
Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe i nie podlega
regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac tzw. bierng ochrone przed
hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej hatasliwych urzadzen w ciggu doby,
z wykluczeniem godzin nocnych.

Podstawowymi zrdodtami zmian warunkéw akustycznych na etapie funkcjonowania
inwestycji beda:

- powstanie nowych zrédet hatasu zwigzanych z obiektami budowlanymi;

- wzrost natezenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstugg komunikacyjng ww.
obiektéw

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

W projekcie planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie
przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:

- dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
ML, ML-UT, UT, ZP, ZB jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

- dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

- dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MNS-U, MW-U w zakresie ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

- dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MNS-U, MW-U w zakresie ustug edukacji jak dla terenéw pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MNS-U, MW-U w zakresie ustug zdrowia i pomocy spotecznej jak dla
terendw domow opieki spotecznej;

- dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie.
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KOMPONENT PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

SRODOWISKA
dobra kultury, Nie przewiduje sie znaczacego wptywu. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa
zabytki kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
- zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego: nr obszaru — AZP 32-59, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 24;
- zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego: nr obszaru — AZP 32-59, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 25;
- zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego: nr obszaru — AZP 32-59, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 6;
- zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego: nr obszaru — AZP 32-59, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 36;
W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych prowadzenie badan i robét budowlanych
oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.
zdrowie i zycie W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla
ludzi zdrowia i zycia ludzi.

Przy czym zwiekszenie intensywnosci zabudowy moze spowodowac:

e nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego,

e zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw na tym terenie,

e zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekow,

e wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,

e lokalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych.
Wymienione oddziatywania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska nie mogg
spowodowaé przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla zdrowia i zycia ludnosci.

5.1 WpPLYW USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE (USTAWA

O OCHRONIE PRZYRODY)

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach dwéch Obszaréw Chronionego
Krajobrazu, dla ktérych obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Ustalenia projektu
planu uwzgledniajg fakt potozenia terenu w granicach tej formy ochrony przyrody oraz wskazujg na
koniecznos¢ przestrzegania obowigzujgcych ograniczen i zakazéw wynikajacych z aktéw prawnych
ustanawiajgcych obszar chronionego krajobrazu.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony przyrody wskazuje sie potozenie
planu:

e w czesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolin Rzeki Nidy i Szkotowki,

e w czesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.
W zwigzku z powyziszym ustalenia projektu planu nakazujg stosowanie zakazéw, ograniczen oraz
odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w granicach form ochrony
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi.
W ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy wskazano:
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e zakazuje sie likwidowania i niszczenia istniejgcych zadrzewien srédpolnych i przydroznych
oznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem wyjgtkéw od tego zakazu przewidzianych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych planu.
W ustaleniach szczegdtowych projektu planu wskazano nastepujgce zasady ochrony przyrody:

e w zwigzku z pofozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami 10ML, 11ML, 12ML,
16ML, 17ML w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki oraz
w zwigzku z potozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami 13ML, 14ML, 15ML,
18ML, 19ML, 20ML w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowiqzujg
zakazy:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjgtkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody ;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu
budowy oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokdt zabudowy muszq
uwzgledniac naturalng rzezbe terenu;

e w zwigzku z pofozeniem terendw elementarnych oznaczonych symbolami 10MNW-U,
1IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki oraz w zwiqgzku z potoZeniem terendw
elementarnych oznaczonych symbolami IMNW-U, 7MNW-U, SMNW-U, 16 MNW-U, 17MNW-
U, 18MNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno obowiqzujq zakazy:

- likwidowania | niszczenia zadrzewienn Srodpolnych i przydroinych, w
szczegolnosci zadrzewien o ktérych mowa w §11 pkt 2, z zachowaniem wyjgtkow
od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu
budowy oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokdt zabudowy muszq
uwzgledniac naturalng rzezbe terenu;

e w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MNS-U w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowiqzujq zakazy:
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- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych i przydroznych z zachowaniem
wyjgtkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody ;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu
budowy oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokdt zabudowy muszq
uwzgledniac naturalnq rzezbe terenu;

e w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1ZB w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowiqzujq zakazy:

- likwidowania i niszczenia  zadrzewiern  srédpolnych i  przydroznych,
w szczegdlnosci zadrzewiern o ktorych mowa w §11 pkt 2, z zachowaniem
wyjgtkéow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody ;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu
budowy oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy muszq
uwzgledniac naturalnq rzezbe terenu;

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno obowigzuje Uchwata Nr Xlil/244/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2025, poz. 2390). Dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotéwki obowigzuje Rozporzadzenie Nr 141 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolin Rzek Nidy i Szkotowki (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2008 Nr 178, poz. 2623).

Plan nie zawiera ustalen dopuszczajacych dziatania polegajace na niszczeniu siedlisk zwierzat,
likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych, wydobywaniu kopalin,
trwatym przeksztatcaniu rzezby terenu ani dokonywaniu zmian stosunkow wodnych sprzecznych
z celami ochrony przyrody. Ustalenia planu nie zwalniajg z obowigzku stosowania przepiséw
dotyczacych ochrony zadrzewien. Ewentualne dziatania inwestycyjne podejmowane na podstawie
planu bedg musiaty by¢ realizowane z uwzglednieniem wszystkich ograniczen wynikajgcych
z przepiséw ochrony przyrody.

Ponadto plan nie stanowi podstawy do realizacji przedsiewzie¢ zakazanych na obszarze
chronionego krajobrazu. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko lub inwestycji objetych innymi ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,
konieczne bedzie przeprowadzenie odpowiednich procedur administracyjnych oraz wykazanie

zgodnosci zamierzenia z obowigzujgcymi regulacjami.
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W odniesieniu do zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii
brzegdéw jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych nalezy wskaza¢, ze realizacja ustalen planu moze
nastepowal wytagcznie z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw ustanawiajgcych
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych Obszaréw Chronionego
Krajobrazu realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata znaczacych negatywnych oddziatywan na

cele ochrony, walory krajobrazowe oraz zasoby przyrodnicze tego obszaru.

5.2 BIORAC POD UWAGE CELE | GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU - ROZWIAZANIA

ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Ze wzgledu na znaczne oddalenie analizowanego terenu oraz skale i sposdb jego
zagospodarowania, nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan na obszary Natura 2000. W zwigzku
ztym, nie zaszta réwniez koniecznos¢ okreslania planistycznych rozwigzan alternatywnych, dla tych

przyjetych w ustaleniach projektu planu.

5.3 POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie prognozuje sie wystgpienia zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu. Stan srodowiska zostanie zachowany na obecnym poziomie.

6 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W projekcie miejscowego planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie
i ograniczanie potencjalnych negatywnych oddziatywan na sSrodowisko mogacych by¢ rezultatem

realizacji projektowanego dokumentu, sposréd ktérych wymieni¢ nalezy m.in.:

Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) Nr 214 — Zbiornik Dziatdowo oraz 215 — Subniecka Warszawska. Ustala sie ochrone zbiornikow
zgodhnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:
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1) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogqcych negatywnie wplywaé na jakosé wéd

podziemnych;

2) zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na sSrodowisko wykaze brak
znaczqgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko Ilub stosowny organ odstgpit od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ML, ML-
UT, UT, ZP, ZB jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MNW-U, MW-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

¢) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U,
MNS-U, MW-U w zakresie ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U,
MNS-U, MW-U w zakresie ustug edukacji jak dla terendw pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MNW-U,
MNS-U, MW-U w zakresie ustug zdrowia i pomocy spotecznej jak dla terenéw domdw opieki
spotecznej;

f) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy hafasu
zgodhnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej -
nie ustala sie.

3. W zakresie ochrony przyrody wskazuje sie potoZzenie planu:

1) w czesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolin Rzeki Nidy i Szkotéwki, zgodnie z rysunkiem

planu;

2) wczesci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje sie stosowanie zakazéw, ograniczeri oraz odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu
terenow zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1, 2 zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodhnie ze wskaZnikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow w tym krajobrazéow

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru —
AZP 32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 24;
2) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru —
AZP 32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 25;
3) zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru —
AZP 32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 6;
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4)

zachowanie obszaru stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu: nr obszaru —
AZP 32-59, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 36;

2. Ustala sie ochrone obszaréw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z

zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. W odhniesieniu do zabytkdéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt prowadzenie badar i robét

budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych dotyczqcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

ustala sie oznaczonqg na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizacji zabudowy od lasu,
wynikajgcq z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 3;
zakazuje sie likwidowania i niszczenia istniejgcych zadrzewien Srédpolnych i przydroznych
oznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem wyjgtkow od tego zakazu przewidzianych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
w pasie technologicznym wzdfuz napowietrznej linii SN 15kV ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu oraz rozmieszczenie zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu

zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz realizacji hatd i nasypéw.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujqce zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukftadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktdre posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sq z gminnym
systemem uzbrojenia terenu;

nakazuje sie lokalizacje nowych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych,
pasow ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD, KR, KP oraz w granicach terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi ML, MNW-U, MNS-U, ML-UT, MW-U, UT, ZP, ZB pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony terendw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD, KR, KP - na obszarach, na ktorych
nie dopuszcza sie realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektéow budowlanych zgodnie z
definicjq nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej z zakresu inwestycji
celu publicznego w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
17MNW-U, 19MNW-U, 1ZB, z zastrzezeniem pkt 2);

nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, zwtaszcza przepisach z zakresu ochrony przyrody;

w strefie ograniczonego zagospodarowania w odlegfosci 100 m od brzegdw jeziora wskazanej na
zatqczniku graficznym dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w
pkt 2 wytgcznie jako inwestycje celu publicznego z jednoczesnym zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi IE, IK;
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7) dopuszcza sie mozZliwos¢ remontu istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

8) w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne, przy czym w
szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie czesciowe wykonanie sieci jako nadziemnych, z
zastrzezeniem pkt 7;

9) dopuszcza sie wykonanie sieci infrastruktury technicznej jako nadziemnych na terenach
elementarnych oznaczonych symboli literowymi IE, IK.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie
w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpoZarowej;

5) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé¢ parametry techniczne zapewniajgce
odprowadzenie Sciekdw z istniejqcej i projektowanej zabudowy;

4) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do
otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzqdzenia
podczyszczajqgce, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w sposéb nie zagrazajgcy Srodowisku oraz zasobom wdd
podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wtasnej dziatki,

¢) do zbiornikow szczelnych lub do zbiornikdw retencyjnych,
d) do ogdlnodostepnych rowdw melioracyjnych;

6) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odpfywu wdd ze Zrodet ze szkodq dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowad z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN)
nalezy wykonac jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie indywidualne urzgdzenia wytwarzajqce energie elektryczng z odnawialnych Zrédet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub w postaci
wolnostojgcej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi, z
wytqczeniem elektrowni wiatrowych.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb

indywidualny;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;

30



Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje sie ogrzewanie urzgdzeniami, ktére nie powodujq przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie ogrzewanie energiq elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocach i na
zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi, z wytqgczeniem elektrowni wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzgdzer, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowad z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym

znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego miaty zastosowanie m.in. cele ochrony

Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego

dokumentu, a mianowicie:

utrzymanie norm odnosnie jakosci wod poprzez prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonych w przepisach szczegétowych,

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych,

utrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych,

prawidtowej gospodarki odpadami, okreslonej w przepisach szczegétowych.

Zapisy projektu planu s zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska. Na szczeblu

krajowym cele te realizowane sg na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o ochronie

przyrody oraz przepisdw szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych dziedzin. Prawo krajowe,

w wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, zobligowane zostato do stosowania zasad i celéw

w realizacji zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska okreslonych przez Unie.
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8 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIzY
SKUTKOW REALIZACII POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wptyw ustalen
projektu tegoz dokumentu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakos$ci poszczegdlnych
elementéw  przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach
wystepowania przekroczeri, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych
i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie
Srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepne]j publikacji, ale Zzrédtami danych w tym zakresie
moga tez by¢: zrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowienn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, ustaleid dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego.
W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

v' w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, obowigzywac¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

v" w odniesieniu do pozostatych terendw moze to byé monitoring paristwowy $rodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu $srodowiska,

v w przypadku skarg mieszkaricéw na ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji MPZP powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania
obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzagdowg na potrzeby oceny

prowadzonej polityki przestrzennej.
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9 INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALtYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalern analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw
srodowiskowych, ktérych charakter modgtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Podstawowym aktem prawnym na podstawie, ktérego sporzadza sie prognoze jest Ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analizowany teren potozony jest na terenie gminy Koztowo, w czesci obrebdw geodezyjnych
Kownatki i Szkotowo. Obszar opracowania miejscowego planu obejmuje powierzchnie ok. 118,5 ha.
Miejscowosci Kownatki i Szkotowo lezg obok siebie, nad potgczonym systemem jezior Kownatki
i Szkotowskiego, otoczone terenami rolniczymi, tgkami i niewielkimi kompleksami lesnymi. Szkotowo
jest wiekszg z obu miejscowosci, petni funkcje lokalnego centrum dla okolicznych wsi. Znajdujg sie tu
m.in. koscioét parafialny pw. sw. J6zefa Robotnika, obiekty uzytecznosci publicznej oraz infrastruktura
spoteczna. Kownatki sg znacznie mniejsze. Charakter miejscowosci jest bardziej turystyczny
i rekreacyjny. Wie$ lezy bezposrednio nad Jeziorem Kownatki. Znaczna czes$¢ obszaru znajduje sie
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolin Rzek Nidy i Szkotowki, na ktérych obowigzujg zasady ochrony przyrody.

Projekt planu okresla przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodarowania. Przewiduje
rozwdj zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej, a takie terendéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Jednoczesnie wyznacza zasady ochrony s$rodowiska, krajobrazu oraz
dziedzictwa kulturowego.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z lokalnym
przeksztatceniem srodowiska. Powstanie nowych budynkow i drég spowoduje trwate zajecie czesci
powierzchni biologicznie czynnej, zmiane charakteru krajobrazu oraz zwiekszenie liczby mieszkancow
i uzytkownikow tego terenu. Bedzie to wigzato sie z wiekszym zuzyciem wody i energii oraz wzrostem
ilosci Sciekdw i odpadéw. Oddziatywania te bedg miaty jednak gtéwnie charakter lokalny i beda
typowe dla rozwoju zabudowy.

Prognoza wskazuje, ze przy zachowaniu ustalen planu oraz obowigzujgcych przepisow
ochrony S$rodowiska nie przewiduje sie znaczgcego pogorszenia jakosci powietrza, wadd

powierzchniowych i podziemnych ani klimatu akustycznego. Nie przewiduje sie réwniez istotnego

33



negatywnego wptywu na obszary Natura 2000, poniewaz planowane zagospodarowanie znajduje sie
poza ich granicami, a skala planowanych inwestycji nie powinna naruszyc¢ celéw ich ochrony.

W dokumencie przeanalizowano réwniez wptyw planu na obszary chronionego krajobrazu.
Wskazano, ze inwestycje realizowane na tych terenach muszg uwzgledniaé¢ zakazy wynikajgce
z przepiséw ustanawiajgcych te formy ochrony przyrody.

Prognoza nie wykazata koniecznosci przedstawiania alternatywnych rozwigzan
przestrzennych, poniewaz przyjete w projekcie planu kierunki zagospodarowania sg zgodne
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu oraz uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania
przestrzenne i srodowiskowe.

W przypadku braku uchwalenia planu zagospodarowanie terenu odbywatoby sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy Ilub dotychczas obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych. Mogtoby to prowadzi¢ do mniej uporzgdkowanego rozwoju przestrzennego i utrudnic
prowadzenie spdjnej polityki ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

W celu ograniczenia ewentualnych oddziatywan na $rodowisko wskazano koniecznosc
zachowania terendéw zieleni, ochrony istniejgcych zadrzewien, wtasciwego gospodarowania wodami
opadowymi i $ciekami, stosowania rozwigzan ograniczajgcych emisje zanieczyszczen oraz
prowadzenia inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony przyrody
i ochrony srodowiska.

Podsumowujac, prognoza wskazuje, ze realizacja ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powinna powodowac znaczacych negatywnych skutkéw dla
Srodowiska, pod warunkiem przestrzegania obowigzujgcych przepisow oraz wprowadzenia dziatan

minimalizujgcych wptyw inwestycji na przyrode.
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12 OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz.U. 2026 poz. 670). Jestem

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Rysunek 8 Projektowane przeznaczenie terenu.
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v

granica opracowania
Uzytkowanie gruntéw wg EGIB:
B - tereny mieszkaniowe

Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
RIIIb - grunty orne IIIb klasy

RIVa,RIVb,RV,RVI - grunty orne IV-VI klasy

PsIV,PsV,PsVI - pastwiska IV-VI klasy

LIII - taki III klasy

FIV,EV VI - taki IV-VI klasy

Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione

Ls - lasy

N - nieuzytki

W - grunty pod rowami

Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi

dr - drogi

Projektowane przeznaczenie terenu:

ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej lub ustug
ML-UT - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki
/ MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

UT - teren ustug turystyki

KDZ - teren drogi zbiorczej

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

IE - teren elektroenergetyki

IK - teren kanalizacji

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

W - teren wod

WS - teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych

L - teren lasu

2ZN - teren zieleni naturalnej

ZP - teren zieleni urzadzonej

ZB - teren plazy

CZ - teren cmentarza zamknietego
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