UCHWALA NR XL1/287/2026
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Januszkowo, w sasiedztwie Jeziora Kownatki i Jeziora
Wronowo, gmina Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 37ec ust. 1, art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z pdzn. zm.) Rada Gminy w Koztowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Januszkowo, w sgsiedztwie Jeziora Kownatki i Jeziora Wronowo,
gmina Koztowo, ktorego projekt zataczony zostat do wniosku Inwestora z dnia 19.08.2026 r., obejmujacego
obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajacej o powierzchni 35,2 ha.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Koztowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Krauze

Id: 07CAFCAE-B1DE-4176-B2D3-7278C504A0AA. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

W dniu 19.08.2026 r. do organu wptynat wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
pn. ,,Zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru w obregbie geodezyjnym Januszkowo,
w sgsiedztwie Jeziora Kownatki iJeziora Wronowo, gmina Kozltowo” (dalej ZPI), dotyczacy obszaru
o powierzchni okoto 35,2 ha. Wniosek wraz z niezbednymi zalacznikami zostal opublikowany na Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Koztowie.

W toku analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
wykazano, iz przedmiotowy obszar posiada predyspozycje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy jednoczesnym uwzglednieniu szczegdlnych uwarunkowan przyrodniczych
1 krajobrazowych wynikajacych z potozenia terenu w sasiedztwie Jeziora Katy i Jeziora Wronowo oraz
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno. Planowane zagospodarowanie zaktada
lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem odpowiedniego odsuni¢cia od bezposredniego sagsiedztwa
jezior, co pozwala na pogodzenie potrzeb inwestycyjnych zochrona najcenniejszych przyrodniczo
i krajobrazowo cze$ci obszaru.

Planowane zagospodarowanie wpisuje si¢ w istniejgce uwarunkowania przestrzenne i komunikacyjne.
Obszar posiada dostgp do istniejacego uktadu komunikacyjnego, a jego obsluga moze odbywac sie za
posrednictwem drog wewngtrznych powigzanych z drogami publicznymi zlokalizowanymi w sasiedztwie
terenu objetego ZPI. Przyjety sposob zagospodarowania umozliwia wykorzystanie istniejgcych powigzan
komunikacyjnych bez konieczno$ci tworzenia odrgbnego, rozbudowanego zewngtrznego uktadu
drogowego. Jednoczesnie mozliwe jest wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng adekwatng do
planowanego sposobu zagospodarowania.

Przy ustalaniu planowanej funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Kozlowo,
w szczegolnosci w zakresie umozliwienia rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob
uwzgledniajacy zasady tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Planowane zagospodarowanie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozlowo, przyjetego uchwata Nr
LIX/437/2022 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koztowo.

W ramach procedury ZPI przewidziano rowniez realizacj¢ inwestycji uzupetniajacej polegajacej na
zagospodarowaniu i wyposazeniu publicznie dostepnych terenéw zielonych na terenie Gminy Kozlowo.
Realizacja inwestycji uzupetiajacej bedzie stanowita dodatkowa korzys¢ dla Gminy i jej mieszkancow,
przyczyniajac si¢ do poprawy jakosci i dostgpnosci przestrzeni stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

Biorac pod uwage powyzsze, w szczeg6lnosci istniejagce uwarunkowania przestrzenne i komunikacyjne
terenu, mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z poszanowaniem waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru oraz przewidziang realizacj¢ inwestycji uzupelniajacej, wyraza
si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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