UCHWALA NR XXXIV/251/2026
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci polozonej w miejscowos$ci Januszkowo, stanowigcej
wilasno$s¢ Gminy Koziowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153ze zm.) iart. 37 ust.2pkt6) ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.) Rada Gminy w Kozlowie uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej, stanowiacej droge wewnetrzna,
potozonej w obrebie geodezyjnym 0005 Januszkowo, oznaczonej numerem dziatki 1/120, o powierzchni
2,1767 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Nidzicy, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
OLIN/00027201/6.

2. Nieruchomos$¢ zostanie zbyta w drodze bezprzetargowej na rzecz witascicieli nieruchomosci przyleglych
tj. ROHE Projekt 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz Rezydencje
Kownatki Maksymilian Skotnicki Spotka Komandytowa z siedzibg w Warszawie.

§ 2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty w wysokoséci do 100% od ceny sprzedazy przy sprzedazy
dziatki 1/120 na rzecz wiascicieli nieruchomosci przyleglych tj. ROHE Projekt 4 spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig zsiedzibg w Warszawie oraz Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spotka
Komandytowa zsiedzibg w Warszawie, pod warunkiem ze wyzej wskazani wiasciciele nieruchomosci
przylegtych zrzekna si¢ jednocze$nie przystugujacego im wzglegdem Gminy Kozlowo roszczenia o wyplate
odszkodowania z tytutu wczes$niejszego wywlaszczenia dziatki 1/120 obrgb Januszkowo, na rzecz Gminy
Koztowo w takim samym procencie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Krauze

Id: 950862D5-7B63-4B0B-8B17-2DADC1ADC715. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Wriasciciele nieruchomosci przylegtych do zbywanej dziatki tj. ROHE Projekt 4 spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oraz Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spotka
Komandytowa z siedzibg w Warszawie wystapili z wnioskiem do Wdjta Gminy Koztowo o sprzedaz
w trybie bezprzetargowym nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o numerze 1/120 obrgb Januszkowo, dla
ktorej Sad Rejonowy w Nidzicy IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
OL1N/00027201/6.

Przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, ze
nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ Iub jej
czescei, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czeSci nabyé¢, jezeli
nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Dziatka 1/120 obrgb Januszkowo moze by¢ sprzedana w drodze bezprzetargowe] zgodnie
z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz wskazanych
wyzej wiascicieli nieruchomosci przyleglych, gdyz stanowi obecnie w calosci droge wewngtrzng
zapewniajaca wylacznie komunikacje pomiedzy tymi nieruchomo$ciami przyleglymi a droga publiczna,
nie zapewnia komunikacji na rzecz zadnych innych nieruchomosci i w zwigzku z tym moze ona jedynie
poprawi¢ warunki zagospodarowania tylko tych nieruchomosci przyleglych inie moze by¢
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomose.

Powyzsza dziatka 1/120 wchodzita wczesniej w sktad wiekszej nieruchomosci nalezacej do Rezydencje
Kownatki Maksymilian Skotnicki Spétka Komandytowa z siedzibg w Warszawie sktadajacej si¢ z dziatek
o numerach geodezyjnych 1/7, 1/19, 1/20, 1/21 i 1/22 w obr¢bie geodezyjnym Januszkowo.

Zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwalg nr
XLVII/400/2014 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 15 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach geodezyjnych 1/7, 1/19, 1/20, 1/21 i1/22
w obrebie geodezyjnym Januszkowo, cze$¢ nieruchomosci nalezacej do Rezydencje Kownatki Maksymilian
Skotnicki Spotka Komandytowa z siedzibg w Warszawie zostata przeznaczona na teren drogi publiczne;.
W rezultacie podziat tej nieruchomosci na wniosek jej owczesnego wiasciciela spowodowat, ze Gmina
Koztowo nabyla fragment nieruchomo$ci przeznaczony na teren droég publicznych zmocy prawa na
podstawie art. 98 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z dniem,
w ktorym decyzja Urzedu Gminy Koztowo z 12 lipca 2021 roku o sygn. RGT.6831.11.2021 zatwierdzajaca
podziat dziatki 1/19 w obrebie Januszkowo w Gminie Kozlowo stata si¢ ostateczna. Fragment przeznaczony
na teren drog publicznych zostat w calosci objety powstala wtedy dziatka 1/120.

W zwiazku z przejSciem prawa wilasnos$ci dziatki 1/120 obreb Januszkowo na rzecz Gminy Kozlowo,
spotce Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spéotka Komandytowa z siedziba w Warszawie
przystuguje roszczenie wzglegdem Gminy Kozlowo o wyptate odszkodowania ztytulu utraty prawa
wilasnosci  dziatki 1/120 zgodnie =z art. 98 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Nastepnie, spotka Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spotka Komandytowa z siedziba
w Warszawie sprzedala czgs¢ dzialek przylegajacych do dziatki 1/120 na rzecz ROHE Projekt 4 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w Warszawie.

W celu uniknigcia konieczno$ci wyptaty odszkodowania przez Gming Koztowo, Gmina Koztowo ustalita
z obecnymi wlascicielami nieruchomos$ci przylegltych do zbywanej dziatki tj. ROHE Projekt 4 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz Rezydencje Kownatki Maksymilian
Skotnicki Spotka Komandytowa zsiedzibg w Warszawie, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki 1/120 zostanie zmieniony w taki sposob, ze dziatka o numerze ewidencyjnym
1/120 obreb Januszkowo nie bedzie juz przeznaczona pod teren drog publicznych dojazdowych, lecz jako
teren drég wewngtrznych, a nastgpnie, po tym jak ten plan zostanie zmieniony, Gmina Koztowo sprzeda na
rzecz spotki ROHE Projekt 4 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie oraz
Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spoétka Komandytowa z siedziba w Warszawie prawo
wlasnosci dziatki ewidencyjnej numer 1/120 za tgczng ceng rowng ustalonemu odszkodowaniu za utrate
prawa wlasno$ci dziatki, tak, aby roszczenie o wyplate odszkodowania oraz roszczenie o zaptate ceny
umorzyly sie¢ wzajemnie w catosci.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal juz zmieniony w taki sposob, ze dziatka
o numerze ewidencyjnym 1/120 stanowi obecnie teren drog wewnetrznych.

Zwazywszy, ze intencja Gminy Kozlowo oraz wlascicieli nieruchomosci przylegtych do dziatki 1/120
jest, aby roszczenie o wyplate odszkodowania oraz roszczenie o zaplate ceny umorzyly si¢ wzajemnie
w cato$ci oraz ze zgodnie zart. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami Rada Gminy moze upowazni¢ Wojta Gminy do udzielenia bonifikaty, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana osobie, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 tej ustawy, z zastrzezeniem, ze
nieruchomos$¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, a nieruchomosci
przylegte do dziatki 1/120 spetniajg ten warunek, gdyz sa przeznaczone zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na cele miejscowe, Gmina Koztowo ustalila z obecnymi wlascicielami
nieruchomosci przylegtych do zbywanej dziatki 1/120, ze mozliwe jest obnizenie kosztéw przeprowadzenia
transakcji przez Gming Koztowo, w tym w szczegolnosci kosztow przygotowywania przez Gming Kozlowo
operatow szacunkowych na potrzeby ustalenia wysokos$ci odszkodowania naleznego od Gminy Koztowo
z tytutu wcezesniejszego wywlaszczenia dziatki 1/120 na rzecz Gminy Kozlowo oraz na potrzeby ustalenia
ceny naleznej Gminie Koztowo z tytutu sprzedazy udziatdéw w prawie wlasnosci dziatki 1/120. W tym celu,
zamiast ponosi¢ koszty przygotowania operatow szacunkowych w celu ustalenia wartosci dziatki 1/120,
Gmina Kozlowo moze udzieli¢ bonifikaty w wysokosci do 100% od ceny sprzedazy dziatki 1/120 przy jej
sprzedazy na rzecz wlascicieli nieruchomos$ci przyleglych tj. ROHE Projekt 4 spdtka z ograniczona
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie oraz Rezydencje Kownatki Maksymilian Skotnicki Spotka
Komandytowa z siedzibg w Warszawie zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami, pod warunkiem ze wyzej wskazani wlasciciele nieruchomosci przylegtych
zrzekng si¢ jednoczesnie przystugujacego im wzgledem Gminy Kozlowo roszczenia o wyplate
odszkodowania z tytulu wczesniejszego wywlaszczenia dziatki 1/120 na rzecz Gminy Koztowo w takim
samym procencie. W ten sposob Gmina Koztowo oraz wilasciciele nieruchomosci przylegltych osiagna
zamierzony efekt gospodarczy planowanej transakcji, przy jednoczesnej redukcji kosztow jej
przeprowadzenia.

Biorac powyzsze pod uwage, podjecie uchwaly w proponowanym brzmieniu uwaza si¢ za uzasadnione.
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